Niederschrift

der offentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses
der Gemeinde Zetel am Montag, den 30.03.2015, um 18:00 Uhr im Rathaus Zetel,
Sitzungssaal .

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Bernd Pauluschke

stellv. Vorsitzende/r
Herr Heinrich Meyer

Beigeordnete/r
Herr Fred Gburreck
Herr Jurn Muller

Ratsmitglieder

Herr Claus Eilers

Herr Jurgen Konrad

Herr Gerhard Rusch

Herr Fritz Schimmelpenning
Herr Hans-Jurgen Tebben

Entschuldigt fehlen:

Tagesordnung:

1. Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung, der anwesenden
Ratsmitglieder, der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

2. Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses

am 08.12.2014 (6ffentlicher Teil)

3.  Bebauungsplan Nr.112 "Ferienhausgebiet Fuhrenkamp" (Aufstellungsbeschluss vom
03.02.2015); hier: Vorstellung der Planung

4. Bebauungsplan Nr. 94.2 "Autohof" und 8. Anderung des Flachennutzungsplanes; hier:

Abwagung und Beschluss der erneuten Offenlegung
Vorlage: 014/2015

5.  Bebauungsplan Nr. 96 "Lammers Kamp"; hier: Abwagung und Offenlegungsbeschluss

Vorlage: 015/2015

6. Stadtebauliche Sanierungsmaflinahme "Zetel - Ortskern"; hier: Férderrichtlinie fir Moder-

nisierungsmafnahmen gemaf 5.3.3 (2) a R-StBauF Niedersachsen
Vorlage: 018/2015



7.  Anfragen und Mitteilungen

8.  Durchflhrung der Einwohnerfragestunde



Protokoll:

zu i

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung, der
anwesenden Ratsmitglieder, der Beschlussfahigkeit und der Tagesord-
nung

Protokoll:

Ausschussvorsitzender Pauluschke eroffnet die Sitzung um 18 Uhr. Er
stellt die ordnungsgemale Ladung, die anwesenden Ratsmitglieder, die
Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung des Umwelt- und Pla-
nungsausschusses am 08.12.2014 (6ffentlicher Teil)

Protokoll:

Die Niederschrift wurde einstimmig genehmigt.

Bebauungsplan Nr.112 "Ferienhausgebiet Fuhrenkamp" (Aufstellungsbe-
schluss vom 03.02.2015); hier: Vorstellung der Planung

Protokoll:

Nachdem in den politischen Gremien die Nachnutzung der ehemaligen
Familienbildungsstatte im Fuhrenkamp beraten wurde, ist einmutig be-
schlossen worden, eine naturnahe touristische Nutzung zu ermaoglichen.
Hierzu ist eine Bauleitplanung notwendig, wie Burgermeister Lauxtermann
eingangs darstellt, die vom Planungsburo Weinert erstellt und heute vor-
gestellt wird.

Sodann erlautert Dipl.-Ingenieur Weinert anhand von Planzeichnungen die
Nachnutzung dieser Flache. Insgesamt sind 1,2 Hektar zu Uberplanen.
Das zentrale Gebaude soll zur Einrichtung der Verwaltung, einer Gaststat-
te, der Anmeldung und weiterer Infrastruktur erhalten bleiben und genutzt
werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan weist
diesen Bereich derzeit als ,Flache fur Gemeinbedarf“ aus, wahrend die
kinftige Nutzung als ,Sondergebiet Erholung®“ ausgewiesen wird. Die Pla-
nung sieht die Errichtung von zwanzig Ferienhausern vor. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber den Grenzweg. Im Planungsareal selber erfolgt die
Haupterschlielung in einer Breite von 5,5 Metern, wahrend die Zuwegung



zu den Ferienhausern in einer Breite von 4 Metern erfolgen wird. Im vorde-
ren Bereich ist ein Parkplatz vorgesehen, sodass insgesamt die Verkehrs-
bewegungen im Ferienhausgebiet reduziert werden. Pro Wohneinheit ist
ein Versiegelungsgrad von ca. 80 m? vorgesehen. Die Bebauung soll ein-
geschossig erfolgen, vorhandener Baumbestand im Planungsbereich soll
erhalten oder ersetzt werden.

Ausschussvorsitzender Pauluschke weist darauf hin, dass der Grenzweg
als HaupterschlieBungsachse nicht befestigt ist. Das bestatigt
Dipl.-Ingenieur Weinert und flhrt aus, dass dieser Weg ertlichtigt werden
muss. Er schlagt erganzend vor, den Weg zum Waldeingang durch Poller
zu sperren, um unbefugte Fahrzeugbewegungen im Forst auszuschliel3en.
Der Grenzweg ist im Wesentlichen der Forstwirtschaft vorbehalten und
darf nur im vorderen Bereich der Erschliellung des Ferienhausgebietes
dienen. Fur die Ausgestaltung des Weges liegen noch keine konkreten
Uberlegungen vor. Nach Auffassung des Ausschussvorsitzenden Paulu-
schke wird eine Ertlichtigung des Weges nicht ausreichen, vielmehr ist
dieser von Grund auf neu herzustellen. Auf Anfrage des Ratsmitgliedes
Eilers erlautert Burgermeister Lauxtermann, dass es sich bei dem Grenz-
weg um einen offentlichen Weg handelt, der allerdings nicht gewidmet ist.
Er halt es fur machbar, den Zu- und Abgangsverkehr Uber einen Schotter-
weg mit entsprechendem Ausbau sicherzustellen. Ratsmitglied Keller er-
kundigt sich, ob der Investor das Ferienhausgebiet selbst betreiben wird
und Dauerwohnrechte ausgeschlossen werden. Dieses bestatigt Dipl.-
Ingenieur Weinert und weist ausdrucklich darauf hin, dass durch die Aus-
weisung eines Ferienhausgebietes ein stetig wechselnder Personen- und
Nutzerkreis, anders als bei einem Wochenendgebiet, gegeben ist. Im Hin-
blick auf 6kologische Gesichtspunkte schlagt Ratsmitglied Keller vor, auf-
grund der kleinen und eng zusammenstehenden Hauser eine gemeinsame
Heizanlage in Form eines Blockheizkraftwerkes einzurichten, zumal die
Hauser in ihrer Machart Einfamilienhauser entsprechen. Dem entgegnet
Dipl.-Ingenieur Weinert, dass die Hauser in der Grélke der Wohnflache
deutlich reduziert sind und sich so von Einfamilienhausern unterscheiden.
In beiden Fallen ermdglicht aber die Baunutzungsverordnung eine Grund-
flachenzahl von 0,4. Burgermeister Lauxtermann ist der Auffassung, dass
es dem Investor zu Uberlassen ist, in welcher Form er die Bewirtschaftung
und Energieversorgung der Ferienhauser betreiben wird. Bei einer guten
Auslastung ist von 200 Ubernachtungstagen per anno auszugehen. Da
somit kein Dauerbetrieb vorliegt, sind nach seiner Auffassung einzelne
Heizungsanlagen wirtschaftlicher zu betreiben als ein zentrales BHKW.
Nach Auffassung des Ratsmitgliedes Konrad ist es der Gemeinde als Pla-
nungsbehdrde durchaus moglich, Energienutzungsarten vorzugeben. Auch
ist es modglich, die Ausrichtung der Hauser festzulegen um so eine groft-
mdgliche Lichtausbeute und Energiebewirtschaftung zu erreichen. Altlas-
ten sind, wie Blrgermeister Lauxtermann auf Anfrage mitteilt, nicht zu er-
warten. Ratsmitglied Keller ist bekannt, dass dem Investor Planungsfreiheit
zugebilligt werden muss, jedoch erkundigt er sich, ob es mdglich sein wur-
de, Einfluss auf die Gestaltung der baulichen Anlagen zu nehmen. Bur-
germeister Lauxtermann bestatigt dieses, teilt aber gleichzeitig mit, dass
es im vorliegenden Fall nicht gewollt ist. Zudem macht es nach seiner Auf-
fassung finanziell keinen Unterschied, ob die Hauser in konventioneller



Bauweise oder in Holzbauweise erstellt werden. Auf Anfrage des Ratsmit-
gliedes Eilers erlautert Dipl.-Ingenieur Weinert, dass mdgliche Anderungen
in den Eigentumsverhaltnissen einzelner Ferienhauser oder des Gesamt-
gebietes im Bebauungsplan nicht geregelt werden kénnen. Die Mullent-
sorgung des Ferienhausgebietes wird sichergestellt, indem ein Mullfahr-
zeug den Grenzweg bis zum Wendeplatz befahren kann. Am Wendeplatz
sind die Mullbehalter zu sammeln. Die Beseitigung des Schmutzwassers
erfolgt Uber eine Kleinklaranlage. Ausschussvorsitzender Pauluschke be-
statigt auf Anfrage des Beigeordneten Eilers, dass ein Eigentumswechsel
der Objekte bei entsprechender Teilung des Flurstickes und Neuauftei-
lung méglich ist. Davon bleibt aber die festgesetzte Nutzung unberthrt. Auf
dem Planungsareal befinden sich auch Gebaude, die nicht im Eigentum
des Investors stehen. Dipl.-Ingenieur Weinert teilt mit, dass sich diese auf
einem separaten Flurstick befinden, aber nach Ricksprache mit dem
Landkreis Friesland in die Planung aufgenommen werden sollen. Dabei
hat aber die jetzige Nutzung Bestandsgarantie. Weiter bestatigt er auf An-
frage des Ausschutzvorsitzenden Pauluschke, dass im ehemaligen Haus-
meistergebaude oder im Seminarhaus dauerhaftes Wohnen ausschliel3lich
fur den Hausmeister oder Verwalter ermoglicht werden muss. Weitere
Dauerwohnrechte sind weder gewollt, noch werden sie geschaffen.
Ratsmitglied Keller erkundigt sich, ob der westlich dieses Planbereichs
gelegene Campingplatz ebenfalls Uberplant ist. BUrgermeister Lauxter-
mann verneint dies und erganzt, dass eine Bauleitplanung flir den Bereich
nicht gewollt ist. Die Nutzung als Campingplatz wird in den nachsten Jah-
ren auslaufen. Sodann erkundigt sich Beigeordneter Muller nach magli-
chen Erweiterungen der Sonderbauflache. Burgermeister Lauxtermann
teilt mit, dass dieses derzeit nicht beabsichtigt ist und von der unteren Na-
turschutzbehdrde auch nicht akzeptiert werden wurde.
Ausschussvorsitzender Pauluschke gibt zu bedenken, dass bei der Aufl6-
sung des Schullandheimes nordlich dieser Flache, diese dem Ferienhaus-
gebiet zugeschlagen werden kénnte und die Gesamtplanung dann neu zu
uberdenken ware. Zwischen beiden Flachen befindet sich aber, worauf
Dipl.-Ingenieur Weinert hinweist, ein groRerer Wald, der nicht entfernt wer-
den darf. Es handelt sich also nicht um ein grélieres zusammenhangendes
Gebiet, sondern es kdnnten hier lediglich zwei kleinere Gebiete, die mit
einem FulRweg durch den Wald verbunden werden kénnten, geplant wer-
den.

Der Umwelt und Planungsausschuss nimmt sodann die vorgeschlagene
Planung zur Kenntnis. Die Verfahrensschritte nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden werden eingeleitet.

Beschluss:

Bebauungsplan Nr. 94.2 "Autohof" und 8. Anderung des Flachennut-



zungsplanes; hier: Abwagung und Beschluss der erneuten Offenlegung
Vorlage: 014/2015

Protokoll:

Gemeindeamtsinspektor Kant verweist auf die den Ratsmitgliedern vorlie-
genden Abwagungsvorschlage. Wahrend die Hinweise der Behdrden dem
Planentwurf entsprechen beziehungsweise Ubernommen werden konnen,
fuhrt die Eingabe eines Bulrgers hinsichtlich der Beleuchtung des Pylonen
zu einer vereinfachten Anderung der Planung. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Werbepylon zur Nachtzeit beleuchtet ist, daruber aber keine aus-
reichenden Aussagen getroffen wurden, sodass theoretisch grelles bezie-
hungsweise Wechsellicht mdglich ist oder der Pylon gar mit einem aufstei-
genden Wendellicht bestuckt werden kann. Aufgrund dieser Eingabe soll
die Planung dahingehend erganzt werden, dass eine textliche Festsetzung
aufgenommen wird, die Beleuchtung entsprechend einer sogenannten
Lichtrichtlinie vorzugeben und eine oértliche Bauvorschrift Farbwechsel der
Lichtanlage oder sogenannte Lauflichter oder drehende Werbetafeln fur
unzulassig erklart. Die Stellung des Pylonen wird im dstlichen Bereich er-
folgen. Gemeindeamtsinspektor Kant macht deutlich, dass die Erganzung
um eine textliche Festsetzung und eine 6rtliche Bauvorschrift einer verein-
fachten Anderung der Planung entspricht, so dass erneut die Verfahren
nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB (Offenlegung und Beteiligung der
Behorden) durchzufuhren sind. Die Beteiligung der Behdrden kann jedoch
im vorliegenden Fall eingeschrankt erfolgen, indem nur die Behdrden be-
nachrichtigt werden, deren Belange tatséchlich mit der Anderung der Be-
leuchtung berihrt sein kdnnten. Im Hinblick auf die weiteren Sitzungen des
Verwaltungsausschusses und des Rates der Gemeinde Zetel schlagt er
vor, zumal kein zeitlicher Druck zur Umsetzung der Bauleitplanung be-
steht, fur die Offenlegung und eingeschrankte Beteiligung der Behdrden
erneut vier Wochen vorzusehen.

Die erneute Offenlegung wird von Ratsmitglied Konrad begrtf3t. Er macht
aber auch deutlich, dass sich die Fraktion ,Bundnis90/Grune® gegen die
Ausweisung eines Autohofes ausspricht. Er erkundigt sich nach dem Zu-
sammenhang zwischen einer Zweckverbandsbeteiligung der Gemeinde
Zetel und mdglichen daraus resultierenden Anderungen des Konzeptes
des Autohofes. Blrgermeister Lauxtermann antwortet, dass die Gemeinde
Zetel am ,Jade-Weser-Park® als interkommunales Gewerbegebiet beteiligt
ist. Die Ausweisung dieses interkommunalen Gewerbegebietes war auch
erforderlich, da Férdermittel nur zu erwarten sind, wenn Gewerbegebiete
dieser GrofRenordnung ausgewiesen werden und von einem Verbund ver-
schiedener Kommunen getragen werden. Er verweist auf die Aussage des
Oberverwaltungsgerichtes, wonach das Recht der Kommunen flir eine
stadtebauliche Angebotsplanung ausdrucklich bestatigt wird. Mdgliche
geldwerte Vorteile, die die Gemeinde Zetel aus der Ausweisung des Auto-
hofes ziehen wird, kdnnen im Vorfeld nicht gerechnet werden. Das ist bei
Gewerbeflachen nicht machbar. Gewerbeflachen, wie die Flachen des Au-
tohofes, mussen sich Uber einen langeren Zeitraum entwickeln und sind
daher finanziell nicht absehbar. Er spricht sich dafur aus, das Bauleitver-



fahren geordnet zu beenden und dann Uber die weitere Vermarktung die-
ser Flache zu beraten. Die Chance, eine derartige Gewerbeflache an der
Autobahn auszuweisen, darf die Gemeinde Zetel sich nicht entgehen las-
sen. In Erganzung fuhrt Ausschussvorsitzender Pauluschke aus, dass,
anders als bei den Gewerbegebieten Collstede oder Rol¥felde, sich die
Flache des ,Autohofes” nicht im Eigentum der Kommune befindet, sondern
einem Investor gehdrt. Die Zusammenarbeit mit dem ,Jade-Weser-Park®
ist bereits aus Marketinggriinden zu begruf3en. Fordermittel werden zwar
nicht fur die Bauleitplanung, wohl aber fur baulichen MaRnahmen und die
Anschubfinanzierungen zu erwarten sein. Eine Nutzungsanderung des
jetzt als ,Autohof” ausgewiesenen Areals wirde nur mdglich sein, wenn
eine entsprechend der Bauleitplanung beschlossen wirde.

Beschluss:

Der Umwelt und Planungsausschuss fasst sodann einstimmig nachfolgen-
den Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss stimmt den Abwagungsvorschlagen zu den
von den beteiligten Behorden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken wie in der Anlage zur Drucksache 14/2015
dargestellt zu.

Da im Zuge der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Bedenken hinsicht-
lich des Pylonen ge&auRert wurden, die zu einer Anderung der Planung flh-
ren, beschlie3t der Verwaltungsausschuss die erneute Offenlegung der
Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und eine eingeschrankte
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Bebauungsplan Nr. 96 "Lammers Kamp"; hier: Abwagung und Offenle-
gungsbeschluss
Vorlage: 015/2015

Protokoll:

Gemeindeamtsinspektor Kant verweist auf die den Ratsmitgliedern vorlie-
genden Abwagungsvorschlage. Die eingegangenen Anregungen und Be-
denken flhren nicht zu einer Anderung der Bauleitplanung. Auf Wunsch
erlautert er den Einwand eines Anliegers, die Zufahrt anders als geplant
nicht von der Ziegeleistrale sondern von der Westersteder Stral3e zu pla-
nen. Die Anbindung an die Westersteder Stral3e ist jedoch, wie Gemein-
deamtsinspektor Kant deutlich macht, nicht mdglich, da die Gemeinde Ze-
tel zum einen nicht Uber ausreichende Flachen westlich des Baugebietes
verfugt, um dort die Zufahrtsstral’e verlegen zu kénnen, und es sich zum
anderem bei der Westersteder Stral’e um eine Landesstralle handelt. Die
Anbindung von neuen Zufahrten an Ubergeordneten Landesstralden ist



nahezu ausgeschlossen, wie die Gemeinde Zetel in vergangenen Jahren
in verschiedenen Bereichen erfahren musste. Weil aber die Anbindung des
Baugebietes an die Westersteder Stralde derzeit tatsachlich nicht mdglich
ist, erfolgt diese uber die Gemeindestralle ,Ziegeleistralle“. Um das Gebiet
erreichen zu koénnen, ist es erforderlich, den sudlich stehenden GrolRbaum
an der Einfahrt zum Baugebiet zu entfernen. Im Vorfeld wurden verschie-
dene Radien zur Verkehrsfuhrung gepruft, die ein Abbiegen in das Bauge-
biet ermoglichen. Die Ergebnisse haben aber gezeigt dass, sollte der
Baum stehen bleiben, die Radien so verlegt werden mussen, dass der ge-
genuberliegende Anlieger stark beeintrachtigt wird. Daher soll der Baum
zunachst entfernt, nach Abschluss der Bauarbeiten jedoch ein neuer Baum
im Eingangsbereich gepflanzt werden. So soll mittelfristig auch ein Baum-
portal fir das Neubaugebiet geschaffen werden. Dem Hinweis des Anlie-
gers, dass der Schulverkehr durch die Zunahme des Anliegerverkehrs zu-
satzlich gefahrdet und beeintrachtigt wird, kann er nicht folgen, da der
Schulverkehr GUberwiegend auf der Stralde Astede zu finden ist, wahrend
der Zu- und Abfahrtsverkehr zum Baugebiet von der Ziegeleistralle kom-
mend von den Gemeindestralen Ziegeleistralle, Lehmhdrn und teilweise
Astede aufgenommen wird. Die Verteilung der zusatzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge ist vertretbar. Lediglich wahrend der Bauphase werden
schwere Fahrzeuge die Stral’en nutzen, wobei es vereinzelt zu Engpassen
kommen kann. Die Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Anlieger oder
spielender Kinder ist, weil insgesamt auch eine Zone mit einer Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 30km/h ausgewiesen ist, nicht zu erkennen.

Aus dem Zuhorerbereich erlautert Herr Scherer als Anlieger der Ziegeleist-
rale die von ihm eingereichten Bedenken. Er kann die Abwagung nicht
nachvollziehen und rigt, dass die Gemeinde offenbar nicht versucht hat,
die Anbindung des Baugebietes an die Westersteder Stralde zu ermdgli-
chen. Ausschussvorsitzender Pauluschke weist darauf hin, dass bezuglich
des Stralkenverkehrs zwischen den Zeiten der Bauphase und der an-
schliellenden Nutzung als allgemeines Wohngebiet zu unterscheiden ist.
Auch er halt die Verkehrsmehrbelastung, die durch das Baugebiet ent-
steht, nach Abschluss der Bauphase flr vertretbar. Unter Berlicksichti-
gung, dass sich die Bauphase auf einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren
beschranken wird und eine sich anschlieRende Verkehrsanbindung in das
Wohnbaugebiet Gber die Ziegeleistral’e zu keinen weiteren Beeintrachti-
gungen fuhrt, ware die dauerhafte Anbindung des Baugebietes an die
Westersteder Stralle und damit die Abkoppelung dieses Bereiches von der
angrenzenden Wohnbebauung unverhaltnismafig. Burgermeister Laux-
termann weist darauf hin, dass die Hinweise des Anliegers ernstgenom-
men werden und der Baustellenverkehr gelenkt werden muss, um die
Schutzinteressen der Schule zu berlcksichtigen. Das dieses mdglich ist,
hat die Leitung des Baustellenverkehrs zur Errichtung der Kinderkrippe in
Emkenburg gezeigt. Im vorliegenden Fall wurde der Baustellenverkehr
uber Lehmhorn und ZiegeleistralRe geleitet werden. Auf eine Anfrage aus
dem Zuschauerbereich erganzt Burgermeister Lauxtermann, dass in Neu-
enburg ausdrucklich ein kleineres Neubaugebiet notwendig und politisch
gewollt ist. Die in Neuenburg vorhandene Infrastruktur erfordert zu deren
Sicherung die Entwicklung von Bauland im Uberschaubaren Rahmen. Da-
bei muss die Ausweisung eines Neubaugebietes fur die Gemeinde Zetel



finanziell und wirtschaftlich vertretbar bleiben. Ausschussvorsitzender Pau-
luschke weist auf die Stellungnahme des Landkreises Friesland bezuglich
des demographischen Wandels hin, indem ausdrticklich gefordert wird, nur
kleine Neubaugebiete auszuweisen. Wahrend in Neuenburg Uber viele
Jahre kein Neubaugebiet ausgewiesen wurde, ist der Siedlungsdruck ge-
wachsen. Es werden auch in Neuenburg Bauplatze nachgefragt. Dieser
Nachfrage will die Gemeinde Zetel mit der Ausweisung eines kleinen Neu-
baugebietes nachkommen. Auf einen Hinweis des Ratsmitgliedes Eilers
bestatigt Burgermeister Lauxtermann, dass die Gemeindestral’en wahrend
der Bauphase besonders kontrolliert werden mussen, um Schaden, die
durch Baustellenfahrzeuge an den Stral3en entstehen, sofort dokumentie-
ren zu kdnnen. Der Bolzplatz bleibt, wie er auf Anfrage des Ratsmitgliedes
Rusch betont, erhalten. Die Abwagungsvorschlage zur Kompensation der
Wallflachen entsprechen nicht den Forderungen des Landkreises Fries-
land, werden diesem als untere Naturschutzbehorde aber so vorgeschla-
gen werden, wie Gemeindeamtsinspektor Kant auf Anfragen der Ratsmit-
glieder Keller und Eilers bestatigt. Der Maximalforderung der unteren Na-
turschutzbehdrde kann so nicht gefolgt werden. Vielmehr muss die Kom-
pensation der Wallhecke, auch im Hinblick auf den tatsachlich vorhande-
nen Bestand, reduziert stattfinden.

Auf Anfrage flhrt Blrgermeister Lauxtermann aus, dass die ErschlieRung
des Neubaugebietes fur den Spatsommer 2015 vorgesehen ist.

Beschluss:

Der Umwelt und Planungsausschuss fasst sodann einstimmig nachfolgen-
den Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t die offentliche Auslegung der Plane
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Lammers Kamp" mit Be-
grindung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die formliche Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Stadtebauliche Sanierungsmalnahme "Zetel - Ortskern"; hier: Forderricht-
linie flr Modernisierungsmaflinahmen gemal} 5.3.3 (2) a R-StBauF Nieder-
sachsen

Vorlage: 018/2015

Protokoll:

Herr Greinert von der Firma BauBeCon stellt die den Ratsmitgliedern vor-
liegende Forderrichtlinie vor. Durch die Erstellung der Forderrichtlinien soll
sichergestellt werden, dass alle Antrage privater Eigentumer auf Sanierung
im Fordergebiet einheitlich behandelt werden. Die Forderrichtsatze kdnnen
dabei zwischen 25% als Mindestsatz bis zu 40% bei ortsbildpragenden
Gebauden betragen. Abbruchférderungen sind zwischen 50% und 100%



mdglich. Vorliegend wird vorgeschlagen, da es sich im Sanierungsgebiet
um ortsbildpragende Gebaude handelt, den Fordersatz auf 40% und die
Forderung fur Abbriche von Gebauden auf 50% festzulegen. Ratsmitglied
Keller erkundigt sich nach dem Verfahren, wonach bei einem Abbruch zu-
nachst 50% der Kosten geférdert werden, nach Abschluss der Malihahme
jedoch der verbleibende Eigenanteil auf die sogenannten Ausgleichbeitra-
ge angerechnet wird. Dieses bestatigt Herr Greinert und erlautert, dass
50% der Kosten aus Mitteln der Stadtebauforderung direkt erstattet wer-
den. Der Ausgleichbetrag, der durch die sanierungsbedingte Wertsteige-
rung im Sanierungsgebiet entsteht, ist von den Anliegern zu tragen. Auf
die Erstattung dieses Ausgleichsbetrages werden aber verwendete Ei-
genmittel fur Sanierung oder Abbruch angerechnet. Der Ausgleichbetrag
wird deshalb erhoben, weil die privaten Anlieger durch die Wertsteigerung
finanzielle Vorteile erhalten, die durch Steuermittel ermdglicht wurden. Die
Ermittlung des Ausgleichsbetrages erfolgt GUber eine Neubewertung der
Grundstucke durch den Gutachterausschuss. Dieses Gremium ist mit
Fachleuten aus dem Bereich Bauen und Immobilien besetzt und wird die
Bodenrichtwerte neu festsetzen. Auf Anfrage des Ratsmitgliedes Konrad
bestatigt Herr Greinert, dass auch die Anlieger einen Ausgleichbetrag zu
entrichten haben, die selber keine Fordermittel fir Sanierung oder Abbruch
in Anspruch genommen haben. Herr Greinert macht deutlich, dass die
Ausgleichsbeitrage nach Aufhebung der Satzung in maximal vier Jahren
abgeschopft werden kdnnen. Die derzeitigen Bodenrichtwerte, die, worauf
Beigeordneter Meyer hinweist, in diesem Bereich bereits sehr hoch defi-
niert sind, werden nach Auskunft von Herrn Greinert in die Ermittlung der
neuen Bodenrichtwerte einflieRen. Burgermeister Lauxtermann verdeut-
licht in diesem Zusammenhang, dass die Bodenrichtwerte durch den An-
kauf eines einzelnen Grundstickes zu einem recht hohen Preis verfalscht
wurden. Beigeordneter Meyer erwartet aufgrund der bereits sehr hohen
Bodenrichtwerte nach der Neufeststellung dieser Werte eher geringe Aus-
gleichszahlungen.

Beschluss:

Der Umwelt und Planungsausschuss fasst sodann einstimmig nachfolgen-
den Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Zetel beschliel3t die in der Anlage beigefiigte For-
derrichtlinie der Gemeinde Zetel fur Modernisierungsmalinahmen an priva-

ten Wohn- und Geschéaftsgebauden im Sanierungsgebiet "Zetel - Ortskern"
nach Nr.: 5.3.3 (2) a R-StBauF Niedersachsen.

Anfragen und Mitteilungen
Protokoll:

Auf Anfrage des Ratsmitgliedes Konrad teilt Burgermeister Lauxtermann



mit, dass die Bepflanzung entlang der B437 ursprunglich fr den

31.03.2003 vom Strallenbaulasttrager zugesagt, dieser Termin jetzt aber
auf den 07.04.2015 verschoben wurde. Die Standorte der StralRenbaume
sind im Planfeststellungsverfahren festgelegt und werden nicht verandert.
Die Standorte wurden in verschiedenen Sitzungen mehrfach vorgetragen

Durchfihrung der Einwohnerfragestunde
Protokoll:

Es liegen keine Anfragen vor.

Lauxtermann
Protokollfihrer Burgermeister
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