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Uberblick iiber den Grundstiicksmarkt in Niedersachsen
1. Halbjahr 2007

Immobilienmarkt im Vergleich zum 1. Halbjahr 2006 riicklaufig
Gewerbeimmobilien steigend

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte geben in ihren
Grundstticksmarktberichten jahrlich einen Uberblick tber die Entwicklung auf dem Immobilienmarkt

In diesem Jahr hat der Obere Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte in Niedersachsen eine Analy-
se des niedersichsischen immobilienmarktes fir das 1. Halbjahr 2007 vorgenommen.

Der Grundstiicksmarkt in Niedersachsen hat sich demnach auf den wesentlichen Teilmarkten riicklau-
fig gezeigt. Hinweise auf Zusammenhange mit der Krise insbesondere auf dem amerikanischen Im-
mobilienmarkt sind allerdings nicht feststellbar, eher scheint es sich um einen langer anhaltenden
Trend infolge der demographischen Entwicklung zu handeln.

Deutlicher zeigt sich aber eine Zunahme von umfassenderen Investitionen insbesondere auf dem Sek-
tor der groBeren Gewerbeimmobilien mit Preisen Gber 5 Millionen Euro. Auf diesem Sektor hat es
einen Anstieg der Verkaufe um 16 % gegeben.

Gegentiiber dem 1. Halbjahr des Vorjahres sind in Niedersachsen insgesamt 18 % weniger Immobi-
lienkaufvertrage abgeschlossen worden. Insbesondere Reihenhauser und Doppelhaushalften ver-
zeichnen einen starken Rickgang.
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Mit 6,97 Milliarden Euro sind in 2007 trotz des allgemeinen Rickgangs 140 Millionen Euro mehr
ausgegeben worden als im 1. Halbjahr 2006. Die Zunahme der Ausgaben ergibt sich nur aus den sehr
stark gestiegenen Geldumsatzen bei den Gewerbeimmobilien (+ 60 %).

Auf dem Markt der Wohnbauplétze zeigt sich bei den Umsatzen indes ein stark riicklaufiger Trend.

Gegeniiber dem 1. Halbjahr des Vorjahres wurden in 2006 fast 40 % weniger Baugrundstiicke ver-
kauft als im Jahr 2007. Die Preise hingegen bewegen sich auf stabilem Niveau. Der Durchschnittliche
Wohnbauplatz in Hannover kostet zurzeit mindestens rd. 225 € m=2. In den meisten landlich struktu-
rierten Bereichen sind Baupltze zu Preisen von unter 75 €/ m? zu haben.

Bei den Einfamilienhausern sind die Preise landesweit nach wie vor leicht ricklaufig. Insbesondere in
den Bereichen der Landkreise Northeim, Osterode a. H. und Verden zeichnen sich deutlich erkennba-
re Preisriickgdnge ab. Am teuersten sind die Einfamilienhauser in den Bereichen Hannover, Harburg,
Braunschweig, Gottingen und Osnabrlck. In den meisten L andesteilen werden Einfamilienhauser
auch schon zu Preisen von 100.000 — 150.000 Euro verauBert.

Ein ebenfalls ricklaufiger Trend zeigt sich auf dem Markt der Figentumswohnungen bei der Anzahl
der Kaufabschliisse. Die Preise hingegen steigen mit bis zu 5 % leicht an.

in dem anliegenden Kurzbericht des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Niedersach-
sen werden weitere Eckdaten zur aktuellen Entwicklung auf dem Immabilienmarkt vertffentlicht. Der
Flyer wird im September in 4.000-facher Auflage an Kommunen, Kunden und andere Institutionen
versandt, Er ist auch bei den drtlichen Katasteramtern kostenfrei erhaltlich.

Grundlage der Analysen durch den Oberen Gutachterausschuss sind samtliche notariell beglaubigte
Grundstiickskaufvertrage, die in dem Zeitraum 01.11.2006 — 30.04.2007 durch die 6rtlichen Gutach-
terausschiisse in ihren Kaufpreissammlungen ancnymisiert registriert wurden. Die Rechtsgrundlage
fuir die Bildung und die Arbeit von Gutachterausschiissen fur Grundstiickswerte findet sich in den §§
192 f des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Kaufpreissammiungen der niedersachsischen Gutachterausschiisse beinhalten zurzeit insgesamt
uber rd. 2 Mio. anonymisierte Kauffélle seit 1984. Die standige Anforderung an Gutachterausschsse
nach dem BauGB ist es, auf dem Immobilienmarkt Transparenz zu schaffen. Dadurch sollen Spekula-
tionen und falschen Entscheidungen sowohl bei Privathaushalten und staatlichen Institutionen, bei
“Unternehmen und Investoren entgegenwirkt werden. Das aktuelle Ziel ist, aktuelle Trends aufzuzei-
gen und dazu die Maglichkeiten der heute varhandenen Medien zu nutzen.

Die aktuellen Grundstiicksmarktberichte der Gutachterausschiisse in Niedersachsen, die Bodenricht-
werte sowie weitere Informationen werden im Internet unter

Www.gag.niedersachsen.de

bereit gestellt.

Peter Ache
Leiter der Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses
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