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Allgemeines

Orisbesichtigung

Ortstermin

6. September 2010, 8:30-12:30 Uhr; 13:30- 17:15 Uhr
7. September 8:30-14:00 Uhr; 14:30-17:00 Uhr

Teilnehmer

Herr Neuling, Inspektor Monumentendienst,
Frau Runge, Inspektorin Monumentendienst,
Verfasserin

Anlass des Termins

Leistungen

TurnusmdaBig vereinbarte Pflege- und Wartungs-
inspektion.

Geringfigige Wartungs- und Pflegearbeiten nach
Ermessen des Inspektors.

Baubeschreibung

Bautypus

Schloss

Lage

Ortskernlage

Bauensemble

Dreiflogelbau mit Parkanlage

Sonstiges

Schlichter zweigeschossiger Dreifligelbau aus Backstein.
Die Wande zum Innenhof sind verputzt. Dort ist ein
Sandsteinwappen des Grafen Johann von Oldenburg
von 1596 eingelassen. Im westlichen Teil des Nordfligels ist
eine Kapelle integriert, die spatgotischen Spitzbdgen Uber
den Fenstern sind auBen erkennbar. In der Renaissance
war die Anlage Uber einen 6stlichen Flugel vierseitig
erschlossen. Uber die bausgeschichtliche Entwicklung gibt
es widersprUchliche Quellen.

Nutzung

Kindergarten, Kirche, museale Nutzung durch den
Heimatverein, Wohnungen, Gemeinde/ Standesamt

Letzter Bericht

18.05.2009

Rahmenbedingungen fir die Inspektion

Bei dem untersuchten Gebdude handelt es sich um ein Baudenkmal nach

§ 3 Abs. 2 NDSchG (Einzeldenkmal).

Folgende Unterlagen lagen zur Begleitung der Inspektion bereit:
— Vorheriger Inspektionsbericht des Monumentendienstes

— Bauzeichnungen, Grundrisse

Im Zuge der Inspektion wurden folgende Bereiche untersucht:
— Das gesamte Gebdude vom Keller bis zum First

Nicht untersucht wurden folgende Bereiche des Gebdudes:

— AuBenanlagen
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- 1.0G Wohnung Ost

Die Begehbarkeit bzw. Einsehbarkeit der zu untersuchenden Bereiche war
durch

— Bekleidungen
— Vertafelungen
— Mobiliar

eingeschrdnkt.
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Durchgefiuhrte SofortmaBBnahmen

Im Zuge der Pflege- und Wartungsinspektion wurden folgende SofortmaB-

nahmen vom Monumentendienst durchgefUhrt:

Pos. | DurchgefUhrte Leit Verbrauchtes Material
SofortmaBnahme (Menge)
Rinnen des Gebdudes 6,50 | -/-
gereinigt
Benetzungstests 05 |-/-
Stunden f. SofortmaBnahmen 7,0
1zgl. Stunden Bavinspektion 24,5
(siehe Kap. 3)
Stunden gesamt 31,5
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Inspektionsergebnisse/Handlungsempfehlungen

Im Zuge der durchgefUhrten Wartungsinspektion hat der Monumenten-
dienst Ihr Gebdude auf Mdangel- und Schadenspunkte sowie deren Ursa-
chen untersucht. Im Folgenden sind die Bereiche aufgefihrt, in denen Sie
nach unserer Uberzeugung aktiv werden sollten, um |hr Haus in bau-
technisch gutem Zustand zu bewahren. Des Weiteren befindet sich im
nachfolgenden Text auch eine Rang- bzw. Prioritatenliste der
empfohlenen Arbeiten. Das Kirzel (S, M oder L) am rechten Bildrand soll
Ihnen zusatzlich Ubersicht Ober die Dringlichkeit der Schadensbeseitigung
vermitteln.

= Empfohlene SofortmaBnahme, eilt! (akuter Handlungsbedarf) A

= Empfohlene SofortmaBnahme (innerhalb eines Jahres) S

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme (1 bis ca. 5 Jahre) M
L

= Empfohlene langfristige MaBnahme (ca. 5 - 10 Jahre)

Zudem haben wir Ihnen einige Basisinformationen bereitgelegt, wie Sie
den jeweiligen Mangel beheben kdnnen. Wenn Sie Fragen haben, rufen
Sie uns an. Gerne stehen wir lhnen fUr weitere AuskiUnfte zur VerfUgung.
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3.1 Mavurerarbeiten

3.1.1 Sockel

3.1.1.1 Sireusalzschaden

Geschdadigter Putz

Der Sockelbereich zeigt an folgenden Stellen Oberfldchensch&den in Form
von Absandungen und schalenférmiges Abldsen.

— Im Sockelbereich der Geb&udeeingdnge und der Sandsteintreppe
Dies ist auf die Verwendung von Streusalzen als Streumittel zurGckzufUhren.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Der Monumentendienst empfiehlt die Verwendung von gebrochenem Split
oder scharfen Sand als Streumittel.

3.1.2 Fassade

3.1.2.1 Fugen

o sl S8 ot 52 . 4

Ausgebrochene Fuge

In folgenden Wandbereichen sind fehlende bzw. ausgewaschene Mauer-
werksfugen erkennbar:

— Partiell an allen steinsichtigen Fassaden des Gebdudes
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Durch die stetigen Witterungseinflisse (z. B. Schlagregen) werden Mauer-
werk und Mauerwerksfugen stark beansprucht. Im Laufe der Zeit kénnen
Fugen auswaschen oder es kbnnen, durch die in der Wand herrschenden
Bewegungen, Haarrisse in den Fugen entstehen.

In geschadigten Bereichen kann Wasser eindringen und - unter Frostein-
wirkung - zu Schadigungen, wie Abplatzungen von Fugen und/oder Stein-
oberfladchen fUhren.

AuBerdem fUhren beschdadigte oder fehlende Fugen zu einer verstdrkten
Durchfeuchtung der Wand, was wiederum weitere Schdden nach sich zie-

hen kann (SalzausblUhungen, Schimmelbildung an den Wandinnenseiten,
Warmedadmmverlust etc.).

Als zusatzliche, langfristige Folge von durchfeuchteten Wanden drohen
weiterhin faulende Balkenauflager oder aufrostende Metallteile.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die Mauerwerksfugen mit dem historischen Fugmaterial und Steinen instand
setzen (gemaB Handlungsempfehlung).

Handlungsempfehlung fir Fugarbeiten:

Die defekten Fugen um die doppelte Fugenhéhe tief bis auf den ,,gesun-
den Moértel” mit einem Spitzhammer oder MeiBel auskratzen. Dabei Stein-
abplatzungen und Einschnitte mit einem Winkelschleifer mdéglichst ver-
meiden!

Das Mauerwerk sdubern, entstauben und mit einem Quast vorndssen. An-
schlieBend mit einem dem historischen entsprechenden Mértel zuerst die
Lagerfugen und dann die StoBfugen durch Eindricken des Mdrtels mit ei-
nem Fugeisen verfugen. Danach den Fugenmodrtel glatt streichen und
nach Anziehen des Mdrtels die Uberschissigen Mértelreste vorsichtig ab-
bursten.

Handlungsempfehlung fir Steinaustausch:

Die schadhaften Steine gegen Steine mit intakten Oberflédchen, gleichen
bauphysikalischen Eigenschaften, gleichem Format und gleicher Farbig-
keit austauschen.

Dazu werden die Steine mit Hammer und FlachmeiBel ganz bzw. auf eine
Tiefe von mindestens finf Zentimetern herausgeschlagen. Um Schdden an

Nachbarsteinen zu vermeiden, wird vor und wdhrend des Stemmens auch
das Mdortelbett entfernt.

Die Mavuernische wird anschlieBend gesdubert und vorgendsst. Nach dem
Vorlegen eines vollfldchigen Mdrtelbetts (je nach Befund) wird der Stein
eingesetzt. Ist der Mdrtel angezogen, kann die Verfugung eingebracht
werden.

Besteht das historische Mdrtelmaterial aus Muschelkalk, kann das Ein-
sefzen des Steins incl. des Verfugens in einem Arbeitsgang erfolgen.
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3.1.2.2 Fugen - Zement

=
Mit Zement ausgebesserte Fugen — Stein ist geschadigt

An folgenden Stellen sind Mauerwerksfugen mit Zement- bzw. Kalk-
zementmortel Uberarbeitet worden:

— Allgemein an allen Fassaden mit Steinsichtigem Mauerwerk in unterschied-
lichen Intensitaten

Wird ein in Kalk oder Lehm vermauertes Mauergefige mit Zementmortel
verfugt, kommt es aufgrund des unterschiedlichen Dehnungsverhaltens
der Materialien zu Spannungen zwischen den Werkstoffen (Stein/Mdortel).
Dieser Zustand hat zur Folge, dass Spannungen an den Randzonen der
Steine entstehen, die zu Abplatzungen der Steinoberfldche im Rand-
bereich fUhren kdnnen.

Zudem entstehen haufig zwischen Stein und Fuge Haarrisse.

Folgeerscheinungen geschdadigter Steinoberfldchen und Rissigkeit sind ei-
ne vermehrte Wasseraufnahme, gefolgt von Schddigungen durch Frost-
einwirkung, Rissbildung im Fugenmortel, auswandernde Fugen, SalzausbliU-
hungen, Schimmelbildung an den Wandinnenseiten, Schall- und Wdarme-
dadmmverlust etc.

Allgemein gilt, dass die Abtrocknungsgeschwindigkeit von zementhaltigen
Morteln stark verzdgert ist, wodurch die Feuchtigkeit ldnger im Bauteil ver-
bleibt und hierdurch das Risiko von Frostsch&den steigt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Die Zementverfugung entfernen (gemaB Handlungsempfehlung).

— Die Mauerwerksfugen mit dem historischen Fugmaterial und Steinen in-
stand setzen (gemaB Handlungsempfehlung).

Handlungsempfehlung zur Entfernung von Zementmértelfugen:

Fugen mittig mit einer dinnen Trennscheibe einschneiden. Mértelreste vor-
sichtig mit einem FlachmeiBel von innen nach auBen (vom Stein weg, in
Richtung Fuge) entfernen.

Dabei Abplatzungen und Einschnitte am Stein mdéglichst vermeiden.

Dann das Mauverwerk sdubern, entstauben und mit einem Quast vor-
ndssen. AnschlieBend mit einem dem historischen Mauerwerk
enfsprechenden Méortel zuerst die Lagerfugen und dann die StoBfugen
durch Eindriicken des neuen Mdrtelmaterials mit einem Fugeisen verfugen.
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Danach den Fugenmértel glatt streichen und nach Anziehen des Mdrtels
die Uberschissigen Mdrtelreste vorsichtig abbirsten.
Handlungsempfehlung fir Steinaustausch:
Siehe oben
3.1.2.3 Steinoberflachen - Verwitterung
i~ y : L
Beispielbilder: Verwitterte Oberflache... ...eines weichgebrannten Steines
An folgenden Stellen weisen einige Steine Schdden an ihren Oberflachen
auf:
— Allgemein an allen Steinsichtigen Fassaden des Gebdudes in unterschiedlichen
Intensitaten
Durch die geschdadigte Oberflache kann vermehrt Feuchtigkeit ein-
dringen. Diese verstarkte Durchfeuchtung der Wand kann zu weiteren
Schdden, wie z.B. SalzausblUhungen, Putzabplatzungen auf der
Innenseite, Schimmelbildung an den Wandinnenseiten, Schall- und
Wdarmeddmmverlust, Setzungen und Verformungen etc. fUhren.
Grund fur die Oberfldchenschaden kdnnen z. B. mangelnde Steinqualitat,
Salzbelastung oder Frostsch&den sein.
= Empfohlene langfristige MaBnahme L

— Die schadhaften Steine gegen Steine mit gleichen bauphysikalischen
Eigenschaften, intakten Oberflachen, gleichem Format und gleicher
Farbigkeit austauschen.

— Zum Vermavern und Verfugen sollte ein, dem historischen Material, ent-
sprechender Moértel verwandt werden.

Handlungsempfehlung fir Steinaustausch:
Siehe oben
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3.1.2.4 Reparatur mit ungeeignetem Material

In folgenden Bereichen kommt es zu Schdden an der Fassade durch die
Verwendung von ungeeigneten Materialien:

— Allgemein an den Fassaden des Gebdudes in unterschiedlichen IntensitGten

Die Verwendung von ungeeigneten Materialien kann zu unterschiedlichen
Schéaden an den Steinen fUhren. Durch die Verwendung von Stein-
ergdnzungen (Mortel, Vierung), deren physikalische Eigenschaften vom
verwendeten Stein stark abweichen, kommt es zu Spannungen im Gestein
und infolge dessen zu Rissbildung. Durch die verschiedenen
Schadensbilder werden das Eindringen von Feuchtigkeit und die
moglichen Folgen einer Frostsprengung unterstitzt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Soweit méglich, ungeeignete Materialien entfernen und durch Steine mit
gleichen bauphysikalischen Eigenschaften, intakten Oberfladchen, glei-
chem Format und gleicher Farbigkeit austauschen.

— Zum Vermavern und Verfugen sollte ein, dem historischen Material, ent-
sprechender Mortel verwandt werden.

Handlungsempfehlung fiir Steinaustausch:
Siehe oben

3.1.2.5 Mangel an Putzfassaden

Rissbildung im Mourwerk ' Scha&den durch zementhaltigen Sockelputz
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An folgenden Bereichen des Gebdudes zeigen sich Schdden an der Putz-
fassade:

— An dllen verputzten AuBenwdnden des Gebdudes in unterschiedlich starken
Auspragungen, vor allem in den unteren Bereichen.

Salzbelastetes Mauerwerk fUhrt zu Putzabsandungen und Abplatzungen.
Die Farbe 16st sich partiell vom Untergrund, es kommt zu einer Blasen-
bildung. Der Putz klingt stellenweise hohl, es sind feine Rissbildungen durch
Spannungen und Dampfdruck im Untergrund zu erkennen. In den unteren
Bereichen des Gebdudes wurde nachtraglich ein zementhaltiger Putz auf-
gebracht.

Folgeschdden treten in der Regel nur bei Mauerwerk auf, dessen Steine
hart gebrannt oder bei dem es sich um Natursteine mit einem schlechten
Wasseraufnahmevermdgen handelt. Hier kann sich Feuchtigkeit stauen
und zu SchadsalzausblUhungen oder - unter Frosteinwirkung - zu Putzab-
platzungen fUhren. Bei weich gebranntem Tradgermaterial oder hoch
feuchtigkeitsaktiven Natursteinen sind Spannungsrisse zu vernachléssigen,
da sie lediglich einen optischen Mangel darstellen.

Spannungsrisse sind wiederkehrende Risse, da dieses Bereiche sind, in de-
nen sich Gebd&udebewegungen (z. B. durch wechselnde Temperaturein-
flusse) entspannen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Bei Tragermaterialien mit schlechtem Wasseraufnahmeverhalten kann
die Fassade vollflachig mit einem Armierungsgewebe oder Armierungs-
flies versehen werden.

— Von rissiberbrickenden Teilarmierungen raten wir ab, da sich die Span-

nungsrisse meist verlagern und so unmittelbar neben den Armierungen
aufireten.

— Auch die vollflachige Armierung gibt keine Garantie, dass sich im Laufe
der Zeit durch Materialermidungen nicht wieder Spannungsrisse an der
Oberflache zeigen.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L.

— Der Zementputz sollte entfernt werden und ein dem historischen Maver-
werk angepasster Kalkputz als Opferputz aufgetragen werden.



Inspektionsbericht SchloB Neuenburg - Schlossgang 1 - 26340 Zetel S. 14von 52

& monumentendienst Bether Str. 6, 49661 Cloppenburg

3.1.3 Schornstein

3.1.3.1 Schornsteinputz geschadigt

Geschadigter Schornsteinputz EG, Feuchtigkeitsspuren an der Decke der
Kaffeekiche des Kindergartens

An folgenden Schornsteinen des Gebdudes zeigen sich Schddigungen an
den Schornsteinverputzen:

— Schornstein SUd-West

Das Mauerwerk und der Schornsteinputz ist stark durchfeuchtet und [&st
sich durch im Mauerwerk entstehende Dampfdricke ab. Hierdurch kommt
es zu Hohlstellen und Absandungen. Im Erdgeschoss sind sichtbaren Feuch-
tigkeitdspuren an der Decke der KaffeekUche.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Geschadigten Putz entfernen.

— Evil. gelockerte Steine mit einem, dem historischen Material, an-
gepassten Mortel wieder vermauern.

— Gelockerte Putzbereiche entfernen, ggf. Putz ganzlich entfernen.

— Schornstein mit einem, dem Mauerwerk, angepassten Putzmértel neu
verputzen bzw. ausbessern.

— Hierbei sollten die Anschlisse an die Dachhaut auf ihre Funktion Uber-
priuft und ggf. Uberarbeitet werden.

— Die Verfugung des Schornsteins im Aussenbereich solite kontrolliert und
ggf. erneuvert werden.

— Abdeckung des Schornsteins sanieren (s.u.)
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3.1.3.2 Abdeckung - geschadigt

Geschédigte Schornsteinabdeckung

Die Abdeckplatte des Schornsteins West ist geschadigt.

Eingedrungene Feuchtigkeit hat zu Schdden am Mauerwerk und Putz des
Schornsteins gefUhrt.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Die betroffenen Bereiche hinsichtlich ihrer Festigkeit Uberprifen und ggf.
Abdeckungen erneuvern.

3.1.4 Fenster und Tiren

3.1.4.1 Anschlussfugen allgemein

Geschdadigter Putz im Inneren des Gebdudes Eingongtf)r Absillroum im Norden

o a # s

Unterer Fensteranschluss an das Mauerwerk

v

Fuge dauerelastischer Dichtungsmasse
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3.1.4.2

Folgende Anschlussfugen der historischen Fenster und TUren, zum Mauer-
werk hin, sind geschdadigt:

— FlOgel Nord, Fassade Sud, Eingangstur, Anschluss offen, Wasser schiagt durch,
Putz innen geschadigt

— FHUgel Nord, Fassade Nord Eingang zum Schuppen

— Fassade West, erstes Fenster von Nord im unteren Bereich durch Rissbildung im
Mauerwerk ist ein StGck Putz ausgebrochen

Zementmortel, dauerelastische Dichtmassen und Risse in den Anschluss-
bereichen fUhrt im Laufe der Zeit zu einer erhdhten Feuchtigkeitsbelastung
der hoélzernen Bauteile und des Mauerwerks.

Folgeschdden sind Substanzverluste an den Holzbauteilen an den Laibun-
gen. Am Mauerwerk drohen weitere Schdden, wie z. B. Frostschdden, Salz-
ausblihungen, Schimmelbildung an den Wandinnenseiten, Schall- und
Warmedammverlust etfc.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme

— Geschadigte Anschlussfugen ausbauen und durch Kalkfugen ersetzen,
siehe Handlungsempfehlung.

Handlungsempfehlung fir Fugen um Holzbavuteile:

Die Anschlussfugen mit Hanf-, Flachswolle oder Lehm fest ausstopfen, da-
mit die Holzbauteile gegen den Stein geddmmt sind und die Winddichtig-
keit gewdhrleistet wird.

Das Dadmmmaterial sollte um mindestens die doppelte Fugenbreite hinter

die Holzvorderkante zurickspringen. Die Fuge dann mit einem Kalkmortel
ausfugen.

TIPP: Es ist vorteilhaft, am Anschluss zum Holzbauteil einen feinen Schnitt
mit einem scharfen Messer durchzufihren, um ein AbreiBen des M&rtels am
Stein beim Trocknungsprozess zu verhindern. Hierdurch entsteht ein kapilla-
rer Spalt, der die Feuchtigkeit vom Holz fernhdilt.

Fenstersturz auBBen - Setzungen

b

Bespielild: Iockerter Sturz

An folgenden gemauerten Fensterstirzen sind Steine bzw. ganze Sturz-
partien gelockert:

— Kapelle Fassade West
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3.1.5

Durch setzungsbedingte Mauerwerksverformungen und durch Er-
schiUtterungen |6sen sich Steine gerade in den Bereichen der gemauerten
FensterstUrze. Siehe auch Punkt Fassade ,,Verformung-Setzung”

Hier ist das Mauerwerk durch die Fensterdéffnung geschwdcht und wird
somit zur potenziellen Schadensstelle.

Spannungen im Mauerwerk fUhren hier hdufig zu Rissbildung und heraus-
I6senden Steinen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme
— Vor der MaBnahme das Sturzmauverwerk abfangen bzw. abstitzen.

— Bei vereinzelt gelockerten Steinen das Mortelbett so tief wie maéglich
ausbauen, sdubern und mit einem, dem historischen Mértel, an-
gepasstem Material wieder herstellen.

— Bei stark gelockertem Mauerverband (im Bereich von starken Setzungen
und Rissen) die Fensterstirze ausbauen, sGubern und lagern. Anschlie-

Bend mit einem, dem historischen Mortel, angepasstem Material neu
aufmavuern.

— AnschlieBend den Uberarbeiteten Bereich mit dem historischen Fugma-
terial verfugen (gemaB Handlungsempfehlung).

Handlungsempfehlung fir Fugarbeiten:
Siehe oben

Mangel an der Wasserfihrung

Scﬁéden an der Fensterlaibung

Im Ostlichen Bereich der Fassade SUd befinden sich zwei Fenster, deren
Laibungen zur Maximierung des Lichteinfalls schrég nach auBen 6ffnend
angeordnet sind Diese Konstruktion birgt den Nachteil, dass herab laufen-
des Wasser gegen das Fensterholz IGuft. Um dies zu vermeiden, sind in der
Vergangenheit Profilschienen als Tropfkanten befestigt worden. Die ent-
standene Wartungsfuge ist teilweise offen und am Schienenende nicht
verfugt, so dass Wasser dennoch Wasser an das Fenster und unter den be-
reits geschdadigten Putz gelangt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme
— Putz an den geschadigten Stellen sanieren.

— Direkt oberhalb der Fensterlaibung eine Bleirolle mit Bleiwolle in eine Fuge ein-
arbeiten und als Rinne ausbilden, damit anfallendes Wasser gezielt abgeleitet
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werden kann. Bei der Wahl des zu verwendenden Mortels ist darauf zu achten,
dass er dem historischen Mauerwerk angepasst ist.

3.1.6 Maueranker und Eisenteile

3.1.6.1 Mavueranker gelost/fehlend

Fehlende Mouernker, Ven‘orrhung im Mauerwerk

An folgenden Stellen haben sich Maueranker geldst bzw. fehlen:
— FlUgel Nord, Fassade Nord

Da Maueranker die duBere Wandscheibe an dem inneren Traggefige
rOckverankern und damit eine wichtige statische Funktion erfUllen, ist es
erforderlich, den festen Sitz gelegentlich zu Uberprifen und einen Subs-
tanzverlust durch Aufrosten zu unterbinden. Unbefestigte Maueranker zie-
hen Ausbeulungen des Fassadenmauerwerks nach sich. Maueranker, die in
ihrer Funktion beeintrachtigt sind, sollten daher umgehend repariert oder
ersetzt werden.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Die gel6sten Maueranker sollten flachig am Mauerwerk anliegen und an-
schlieBend kraftschlissig mit den Balken durch geschmiedete Nagel ver-
bunden werden.

— Unvolistandige und abgerostete Maueranker soliten ergénzt bzw. aus-
gewechselt werden.
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3.1.6.2 Maveranker - Korrosion, Risse, Verformung

Beigbielbild: Korrodierende Maueranker

Folgende Maueranker weisen starke Korrosionserscheinungen auf:
— Alle Maueranker des Gebdudes in unterschiedlich starken Intensitdten

Die VolumenvergréoBerung beim Rosten fUhrt zu Schdden am Mauerwerk,

die sich in Form von Rissbildungen, Steinsprengungen und Verformungen
auBern.

Da Maueranker die duBere Wandscheibe an dem inneren Traggefige
rockverankern und damit eine wichtige statische Funktion erfllen, ist es
erforderlich, den festen Sitz gelegentlich zu Uberprifen und einen Subs-
tanzverlust durch Aufrosten zu unterbinden. Unbefestigte Maueranker zie-
hen Ausbeulungen des Fassadenmauerwerks nach sich. Maueranker, die in
ihrer Funktion beeintrachtigt sind, sollten daher umgehend repariert oder
ersetzt werden.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Bei starken Verformungen und gelockertem Maververband das Mauerwerk
zurickbauen und nachmavuern (ggf. Statiker hinzuziehen).

— In Rissbereichen geringen AusmaBes das Mortelbett so tief wie moéglich ab-
schnittsweise ausbauen, sGubern und mit, dem historischen Mértel, an-
gepasstem Material wieder herstellen.

— Gerissene Steine durch Steine mit gleichen bauphysikalischen Eigenschaften,
intakten Oberflachen, gleichem Format und gleicher Farbigkeit austauschen,
siehe Handlungsempfehlung.

— Zum Vermavern und Verfugen sollte ein, dem historischen Material, ent-
sprechender Mortel verwandt werden.

— Jeden Mavueranker einzeln ausbauen, entrosten und mit einer Rostschutzfarbe
versehen (siehe Handlungsempfehlung, ,,Malerarbeiten”).

— Vor dem Ausbau eines ndchsten Ankers, den Uberarbeiteten Anker sofort wie-
der kraftschliUssig befestigen, um Verformungen der Wandschale zu verhindern.

— Vorhandene Offnungen um die Maueranker schlieBen, um einen Feuchtig-
keitseintrag in das Mauerwerk zu verhindern.

Handlungsempfehlung fir Steinaustausch:
Siehe oben
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Handlungsempfehlung fir Fugarbeiten:
Siehe oben

3.1.6.3 Korrosion - Turschwelle

Rostende Schwelle

Im Eingangsbereich zum Keller an der SUdfassade des Nordflugels rostet
die Abschlussleiste im Bereich der Schwelle.

Die VolumenvergroBerung beim Rosten fUhrt zu Schdden am Mauerwerk,

die sich in Form von Rissbildungen, Steinsprengungen und Verformungen
duBern.

Ursache fUr das Rosten der Eisenteile ist die Feuchtigkeit im Tirbereich und
der fehlende Rostschutz auf der Eisenoberflache.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L
— Leiste demontieren und schadhafte Steine ausbauen.

- Schiene entrosten, ggf. austauschen, Rostschutz aufbringen und endbe-
schichten.

— Die Fehlstellen im Bodenbereich durch Steine mit gleichen bau-
physikalischen Eigenschaften, intakten Oberflachen, gleichem Format
und gleicher Farbigkeit erganzen.

— AnschlieBend die Leiste montieren und den Bereich neu verfugen.

— Zum Vermavuern und Verfugen sollte ein, dem historischen Material, ent-
sprechender Mortel verwandt werden.
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3.1.6.4 Korrosion - Turmhaube

Beispielbild: Korrodiertes Eisenteile im Bereich
der Turmhaube

Befestigungsmittel und Halterungen an der Turmhaube korrodieren fteil-
weise sehr stark.

Die VolumenvergréBerung beim Rosten fUhrt zu InstabilitGt der Verbindung
bzw. des Materials.

Ursache fOr das Rosten der Eisenteile ist die Feuchtigkeit und der fehlende
Rostschutz auf der Eisenoberfldche.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L

— Verbindungsmittel austauschen bzw. ausbauen, entrosten, Rostschuiz
aufbringen und Endbeschichten, danach wieder einbauen.

3.1.6.5 Korrosion - Eisenteile in Fassade

Rostendes Eisenteil

In folgenden Bereichen rosten alte, ungenutzte Eisenteile.
— Allgemein an allen Fassaden

Die VolumenvergréBerung beim Rosten fUhrt zu Schdden am Mauerwerk,

die sich in Form von Rissbildungen, Steinsprengungen und Verformungen
auBern.

Ursache fUr das Rosten der Eisenstdbe ist die Feuchtigkeit in den AuBen-
wdnden und der fehlende Rostschutz auf der Eisenoberflache.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
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— Die ungenutzien Eisenteile ausbauen.

— Entstandene Fehistellen in der Fassade mit dem historischen Fugmaterial
und Steinen (gemdB Handlungsempfehlung) schlieBen, um einen weite-
ren Feuchtigkeitseintrag von auBBen in das Mauverwerk zu verhindern.

3.1.7 Freitreppe und Eingangspodest

3.1.7.1 Mangel an der Sandsteintreppe

...und des Brist ngsgeldnders

(IR

en Stufn ' geldste Stufen

5 R
Algenbildung auf d

Die Fugen der Sandsteintreppe zum Eingang in den Westfligel sind ge-
schadigt. Trittstufen haben sich geldst. Es haben sich Algen am unteren
Ende der Aufzugabdeckung gebildet.

Beschadigte oder fehlende Fugen fUhren zu einer verstarkten Durch-
feuchtung des Mauerwerks, was wiederum weitere Schdden nach sich zie-
hen kann (Frostsch&den, Salzausblihungen,etc.).

Die eindringende Feuchtigkeit wird ebenso in der, unter der Treppe be-
findlichen, Verfillung gehalten und schadigt das Mauverwerk zusdatzlich. Es
sind starke Salzausblihungen und Putzabplatzungen auf der Innenseite des
anschlieBenden Raumes aufgetreten.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die gelosten Trittstufen aufnehmen, den Untergrund sGubern, evtl. Verfil-
lung austauschen um die Feuchtigkeits- und Salzbelastung oder den
Treppengrund nachmavuern.
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— Die Anschlussfugen mit einem elastischen Mértel (z. B. Haarkalkmartel)
wieder instand setzen (gemaB Handlungsempfehlung).

— Da es sich hier um eine Wartungsfuge handelt, sollte diese in regel-
madBigen Abstanden auf Risse kontrolliert und ggf. nachgefugt werden.

— Die Algen von den Stufen entfernen.

Handlungsempfehlung fir Fugarbeiten:
Siehe oben

3.1.7.2 Treppe zum Kellereingang

AusgeWcschene Fugen ‘ feuchtigkeitsbelastetes Mauerwerk

Die Fugen der Treppe zum Keller sind geschdadigt. Das angrenzende
Mauerwerk zeigt Feuchtigkeitsspuren und Algen. Die Dachentwdasserung ist
in diesem Bereich geschadigt, bei Starkregen 1auft sie Uber. Die Treppe
befindet sich am tiefsten Punkt des Geldndes, das Wasser kann Uber die
defekten Fugen in den Keller eindringen, es kann zu weiteren Schaden
wie z.B. Frostschdden, SalzausblUhungen, Schimmelbildung an den Wand-
innenseiten kommen.

Als zusatzliche, langfristige Folge von durchfeuchteten Wanden drohen
aufrostende Metallteile.

Die eindringende Feuchtigkeit wird ebenso in der, unter der Treppe be-
findlichen, Verfillung gehalten und schadigt das Maverwerk zusatzlich. Es
sind starke Salzausblihungen und Putzabplatzungen auf der Innenseite des
anschlieBenden Raumes aufgetreten.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Die Dachentwdasserung sanieren. (siehe Klempner)

— Die Anschlussfugen mit einem elastischen Mortel (z. B. Haarkalkmaértel) wieder
instand setzen (gemaB Handlungsempfehlung).

— Da es sich hier um eine Wartungsfuge handelt, sollte diese in regelmaBigen
Abstanden auf Risse kontrolliert und ggf. nachgefugt werden.

— Evil. die Verfillung austauschen, um die Feuchtigkeits- und Salzbelastung zu
verringern.

Handlungsempfehlung fiir Fugarbeiten:
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Siehe oben

3.2 Tischlerarbeiten

3.2.1 Fenster

3.2.1.1 Blendrahmenfenster - geschadigt

Oberlicht séhlieBi nicht

An folgenden Blendrahmenfenstern des Gebdudes zeigen sich Schadi-

gungen:

— Flogel Nord, Bewegungsraum, 2. Fenster von Ost, Oberlicht schlieBt nicht, Lai-
bung bereits durchfeuchtet

Ursache fUr die Schdden k&nnen verstdrkte Bewitterung, Schdden an den
Anstrichen, konstruktive Mdangel (z. B. schlecht eingebaut, Konstruktions-
fehler) oder schlechte Holzqualitat etc. sein. Als Folge der Schddigungen
kommt es zu einem fortlaufenden Vergang der Fenstersubstanz. Zudem
bewirken aufgrund von Feuchtigkeit geschadigte Fensterhdlzer auch eine
vermehrte Feuchtigkeitsbelastung im Innenbereich. Dies kann z.B. zu
Wdarmebricken und damit auch zu Schimmelbildung fUhren.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Geschadigte Fensterteile gesundschneiden bzw. ausbauen.

— Fehistellen durch Reparaturverbindungen oder Passsticke erganzen. Hier solite
der konstruktive Holzschutz beachtet werden.

— Gdgf. Beschlage entrosten, Verglasungen UGberarbeiten, Fensterfligel wieder
gangig machen und evil. ein geeignetes Beschichtungssystem aufbringen.
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3.2.1.2 Blockrahmentiren - geschadigt

Geschdadigte Tor

An folgenden Blockrahmentiren des Gebdudes zeigen sich Schadigun-
gen:

— FlUgel West, Eingangstir an der Ostfassade

Ursache fir die Schéaden kénnen verstarkte Bewitterung (z. B. Spritzwasser),
Schdden an den Anstrichen, konstruktive Mdngel (z. B. schlecht eingebaut,
Konstruktionsfehler) oder schlechte Holzqualitat (Risse, Aste) etc. sein. Da
Blockrahmen im Gebdude eine statische Funktion besitzen, kommt es als
Folge zu statischen Schwdchungen. Zudem kommt es zu einem fort-
laufenden Vergang der TUrsubstanz bis hin zu Funktfionsstorungen. Ebenso
bewirken aufgrund von Feuchtigkeit geschdadigte Turhodlzer auch eine
vermehrte Feuchtigkeitsbelastung im Innenbereich. Dies kann z.B. zu
Wdarmebricken und damit auch zu Schimmelbildung etc. fUhren.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Fehistellen durch Reparaturverbindungen oder Passstiicke erganzen. Hier sollte
der konstruktive Holzschutz beachtet werden.

— Gdf. Beschlage entrosten, Verglasungen iiberarbeiten, Tirfligel wieder gangig
machen und ein geeignetes Beschichtungssystem aufbringen.

— Wichtig ist, dass bei der Auswahl der Reparaturverbindungen die statische
Funktion der Blockrahmen bericksichtigt wird (an Blockrahmen dirfen z. B.
keine Schaftungen durchgefihrt werden).

— Missen zur Uberarbeitung der Blockrahmentiiren diese ausgebaut werden, ist
es notwendig, die Turéffnungen abzustitzen.
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3.3 Malerarbeiten

3.3.1 Fassaden

3.3.1.1 Anstrich - kunststoffhaltig, rissig

o

SalzausblUhungen unter dem Anstrich

An folgenden Stellen der Fassade ist eine stark kunststoffhaltige Be-
schichtung vorhanden, welche in Teilbereichen Risse zeigt:

— Alle verputzten Fassade des Gebdudes

Da es sich bei dem vorliegenden Anstrichsystem um eine kunststoffhaltige
Beschichtung handelt, ist bei eindringender Feuchtigkeit (Gber die Risse)
die Abtrocknungsgeschwindigkeit vermindert. Es kommt im Mauerwerk zu
einem Feuchtigkeitsstau, es ist bereits zu Folgeschdden wie SalzausblUhun-
gen gekommen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die Beschichtung im Zuge einer Fassadensanierung volistandig ent-
fernen.

— Als Neuanstrich sollte eine mineralische Beschichtung (z. B. Silikatfarbe,
Kalkfarben) gewdahit werden.

— lIdealerweise sollte der Zementhaltige Putz durch einen Kalkputz ersetzt
werden. Siehe oben ,Mdngel an der Putzfassade*

Handlungsempfehlung zur Verwendung von Mineralfarben

Mineralfarben sind hochwertig, langlebig und haben von allen Fassaden-
farben aufgrund ihrer Bindemitteleigenschaften und der Verwendung von
anorganischen Pigmenten die héchste Wasserdampfdurchléassigkeit (diffu-
sionsoffen) und eine hohe Licht- und UV-Bestdndigkeit.

Sie bilden nicht, wie andere Anstriche, eine filmbildende Schicht auf dem
Untergrund. Die Mineralfarbe geht vielmehr eine feste chemische Ver-
bindung mit dem Anstrichtrdger ein, dieser Vorgang wird auch ,Ver-
kieselung" genannt.

Mineralfarben sind nicht brennbar und meist zu 100% aus natirlichen Pro-
dukten hergestellt.
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3.3.2 Holzfenster

3.3.2.1 Holzfenster/-tiren - Schadenskomplex

Beispielbild: Anstrich- und Kittsch&den Kellertir von oben

Die folgenden Fenster/TUren weisen Schéden bzw. Mdngel auf:
— Flogel Nord, Kellereingang im Innenhof

— Partiell leichte Anstrich und Kittsch&den an allen Fenstern
— Schalluke der Glocke im Westfligel

Durch stetige Bewitterung des Beschichtungssystems (z. B. UV-Einstrahlung)
versprodet der Anstrich (Abbau des Bindemittels). Dies fuhrt zu einem Haf-
fungsverlust und langfristig zur Abgdngigkeit des Anstrichs.

Bei eindringender Feuchtigkeit Uber die Fehlstellen der Beschichtung oder
im Leindlkitt kann es zu Folgeschdden, wie z. B. einem Befall durch holzzer-
storende Pilze an den Holzteilen kommen. Daher wird empfohlen, standig
auf einen intakten Kittfalz sowie Anstrich der Fenster zu achten.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Bei geringen Mangeln: Wartungsanstrich, Kitt Gberarbeiten, gebrochenes Glas
ersetzen, bewegliche Teile géngig machen.

— Bei starken Beschichtungsschaden: Neubeschichtung der Fenster/Tiren nach
folgender Handlungsempfehlung.

— Als neues Beschichtungssystem der Fenster/Tiren empfiehlt sich ein nicht-
filmbildender Leindlanstrich. Dieses seit Jahrhunderten bewdhrie Be-
schichtungssystem ist leider im Laufe der Zeit in Vergessenheit geraten. Leindl
dringt tief in die Holzporen ein, dichtet die Oberflache aber nicht ab, sodass
eindringende Feuchtigkeit ungehindert wieder entweichen kann.

— Zudem sollte auf einen regelmaBigen Wartungsanstrich geachtet werden.

— Bei guter Holzqualitat besteht die Moglichkeit, Fenster/Turen holzsichtig zu be-
lassen und auf einen Anstrich zu verzichten.

— Ggf. geschadigte Kitifalze gemaB Handlungsempfehlung Gberarbeiten.

— Die defekten Scheiben soliten gemaB Handlungsempfehlung maéglichst mit
historischem Glas ersetzt werden.

— Gdf. aufgerostete Beschlage ausbauen, entrosten und mit einer Rostschutz-
beschichtung versehen. Bei zu stark geschddigten Beschlagen diese ersetzen.
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— Vor der Uberarbeitung der betroffenen Bereiche, die Holzer auf Faulnisschiden
uberprifen und ggf. instand setzen.

Handlungsempfehlung — Erneverungsbeschichtung mit Leinél

Die Altbeschichtung thermisch und mechanisch, z. B. mit HeiBluft und

Ziehklinge entfernen. Bei profilierten Hélzern die Profilform an eine Zieh-
klinge anarbeiten.

Uberpriifen der Holzfeuchtigkeit. Hier sollte eine Holzfeuchtigkeit bei Na-
delholz von 15% und bei Laubholz von 12% nicht Uberschritten werden. Die
OberflGchen sollten staubfrei und trocken sein.

Den Holztrdger mit rohem oder gekochtem Leinél vorbehandeln und guft
trocknen lassen. Im AuBenbereich mindestens drei, im Innenbereich min-
destens zwei Farbanstriche aufbringen. Die Farbe mdglichst dinn strei-
chen. Zwischen den Farbanstrichen muss die Farbe durchgetrocknet sein.
Die Trocknungszeit ist je nach Witterung unterschiedlich (bei 24°C ca. 24
Stunden). Zwischen den Anstrichen ist kein Anschleifen nétig. Die Produkt-
angaben des Herstellers sind zu beachten.

Handlungsempfehlung fiir Wartungsanstriche mit Leinéifarben:

Ein Vorteil der Leindlfarbe ist, dass bei einem rechtzeitigen Wieder-
holungsanstrich die Oberfldche nicht angeschliffen werden muss. Sobald
die Farbe anfdngt zu kreiden, kann die Beschichtung mit reinem Leindl
(ohne Farbpigmente) wieder ihr urspringliches Erscheinungsbild zurick

pieab®arficche reinigen und Anstrich mit rohem oder gekochtem Leindl
auftragen. Uberschissiges Ol nach einer halben Stunde abwischen. Die
Farbe erhdlt durch das aufgetragene Ol wieder mehr Tiefe sowie Glanz.
Der Zeitpunkt fir einen Neuanstrich liegt bei 8 bis 15 Jahren.

Handlungsempfehlung - Erneuerungsbeschichtung mit Lack:

Die Altbeschichtung mit HeiBluft und Ziehklingen entfernen. Uberpriifen
der Holzfeuchtigkeit. Hier sollte eine Holzfeuchtigkeit bei Nadelholz von
15% und bei Laubholz von 12% nicht Gberschritten werden.

AnschlieBend die geschddigten HolzoberflGchen bis auf die gesunden,
tragfdhigen Holzschichten anschleifen (Vergrauung entfernen). Hierbei ist
zu beachten, dass die Bauteilkanten mindestens 2 mm abgerundet wer-
den, um eine gleichmd&Bige Beschichtungsdicke auf den Bauteilen zu ge-
wdhrleisten.

Die Beschichtung der Hoélzer erfolgt in vier Abschnitten. Grund-
beschichtung (ggf. mit BlGueschutz), zwei Zwischenbeschichtungen (ggf.
mit Absperrbeschichtung) und Schlussbeschichtung.

Bei der Beschichtung sollte ein aufeinander abgestimmtes Beschichtungs-
system verwendet werden.

Handlungsempfehlung fir Wartungsanstriche:

Lose Beschichtungen sollten mechanisch entfernt werden. Hierzu kann
man z. B. Ziehklingen verwenden. Eventuelle Schdden an der Holzsubstanz
durch Holzschddlinge sollten entfernt und durch eine tischlermdBige Uber-

arbeitung ergdnzt werden. Auf Spachtelmassen sollte hier méglichst ver-
zichtet werden.
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AnschlieBend die nicht tragfdhigen HolzoberflGchen bis auf die gesunden,
tragfdhigen Holzschichten anschleifen (Vergrauung entfernen). Hierbei ist
zu beachten, dass die Bauteilkanten mindestens 2 mm abgerundet wer-
den, um eine gleichmd&Bige Beschichtungsdicke auf den Bauteilen zu ge-
wdhrleisten. Die intakten Bereiche der Beschichtung sollten gereinigt und
ebenfalls angeschliffen werden.

Auf die holzsichtigen Bereiche wird ein neues Beschichtungssystem auf-
gebaut. Dies erfolgt durch eine Grundbeschichtung (ggf. mit BlGueschutz)
und zwei Zwischenbeschichtungen. Am Schluss wird die Endbeschichtung
auf dem gesamten Bauteil aufgetragen.

Bei der Beschichtung sollte ein aufeinander abgestimmtes Beschichtungs-
system verwendet werden.

Handlungsempfehlung zum Uberarbeiten/Erneuvern von Kittfalz (Leinélkitt):

Alten, nicht haftenden und gerissenen Kitt entfernen. Den Falz sGubern
und anschlieBend mit Leinél/Leindlfirnis vorstreichen.

Mit einem Leindlkitt das Kittbett modellieren und abziehen, sodass Regen-
wasser ablaufen kann. Der Leindikitt sollte austrocknen (ca. 3 — 5 Tage),
bevor eine Farbe aufgestrichen wird.

Beim Beschichten des Leindlkitts ist darauf zu achten, dass eine ca. 2 mm
breite Kante auf der Fensterscheibe mit gestrichen wird, damit kein Wasser
zwischen Kittbett und Fensterscheibe dringen kann.

Handlungsempfehlung fiir die Reparatur von Glasbruch.

Alter, rissiger Kitt, Glasndgel und die schadhaften Verglasungen sollten
entfernt werden.

Beim Glaszuschnitt ist darauf zu achten, dass vom strammen FalzmaB 4
mm abgezogen werden, damit die Scheibe rundum 2 mm Bewegungsfrei-
heit hat. Die Falzkanten sind ca. 2 mm abzurunden. Der Falz sollte mit Lei-
ndél grundiert werden. Den Leindlkitt ca. 2 mm stark vorlegen, die Scheibe
auflegen, andricken und mit Glaserstiften fixieren. Verkittungen sind graad-
linig und scharfkantig ca. 2 mm unterhalb der Glasfalzkante zu modellie-
ren. Ziel hierbei ist es, dass, bei einem Uberstreichen des Kitts, die Farbe
nicht auf der Innenseite zu sehen ist.

Die Kittbettmodellierung sollte schrdg laufend abgezogen und die Ecken

winkelig ausgearbeitet werden. Fingerabdricke kénnen mit Kreide und
einem Pinsel entfernt werden.

3.4 Glaserarbeiten

3.4.1 Normalglas

3.4.1.1 Glasbruch

An folgenden Fenstern sind Glasscheiben gebrochen:
— Flogel Nord, 1. OG, Wohnung West
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Durch diese fehlenden bzw. geschddigten Scheiben kommt es zu einem
vermehrten Wassereintritt in das Gebdude.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L

— Die defekten Scheiben sollten gemas folgender Handlungsempfehlung
ersetzt werden.

Handlungsempfehlung fir die Reparatur von Glasbruch.

Alter, rissiger Kitt, Glasndgel und die schadhaften Verglasungen sollten
entfernt werden.

Beim Glaszuschnitt ist darauf zu achten, dass vom strammen FalzmaB 4
mm abgezogen werden, damit die Scheibe rundum 2 mm Bewegungsfrei-
heit hat. Die Falzkanten sind ca. 2 mm abzurunden. Der Falz sollte mit Lei-
noél grundiert werden. Den Leindlkitt ca. 2 mm stark vorlegen, die Scheibe
auflegen, andricken und mit Glaserstiften fixieren. Verkittungen sind grad-
linig und scharfkantig ca. 2 mm unterhalb der Glasfalzkante zu modellie-
ren. Ziel hierbei ist es, dass, bei einem Uberstreichen des Kitts, die Farbe
nicht auf der Innenseite zu sehen ist.

Die Kittbettmodellierung sollte schrdglaufend abgezogen und die Ecken
winkelig ausgearbeitet werden. Fingerabdricke k&énnen mit Kreide und
einem Pinsel entfernt werden.

3.5 Zimmererarbeiten

3.5.1 Dachstuhl

3.5.1.1 Tragwerk - Funktion unklar

Blick in den Dachraum Auflagerpunkt

Im Dachraum, oberhalb des Saalbau der Kapelle, befinden sich mehrere
Binderkonstruktionen. Diese sind in zwei Fallen als Sprengwerke ausgefihrt,
jedoch zu diesem Iweck nicht ausreichend auf den Traufwdnden ge-
lagert, um mdgliche anfallende Lasten abzuleiten.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L

— Es sollte ein Statiker hinzugezogen werden, um die Kraftableitung nachzu-
weisen.
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3.5.1.2 Windrispe - gelost

Abgesdagte Windrispe

Im Dachwerk des Gebdudes wurden Windrispen abgesagt:
— Dachraum Nord

Dies fUuhrt zu einer Schwdchung des Gesamtsystems, da keine optimale
Aussteifung der Dachkonstruktion in Langsrichtung gegeben ist.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Windrispe wieder kraftschlissig in das System einbinden.

3.5.2 Glockenturm

3.5.2.1 Mangel an der Tragkonstruktion

Streben entfernt vi ' v lockere erbindungen
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Stahlwinkel, nicht verbunden Hammerwerk der oberen Glocke, Schrauben
fehlen bzw. sind locker

Auflagerholz der Glocke nur angebolzt gestorte Kraftableitung der Sparren, Wechsel
fehlt

Der Glockenturm in der Mitte des westlichen Gebdudefligels weist mehre-
re alte ReparaturmaBnahmen auf. Dabei wurden teilweise tragende Ele-
mente des Turms durch neue Konstruktionen entfernt oder ersefzt und
nicht fachgerechte Verbindungen sowie Verbindungsmittel verwendet. So
wurden z. B. einige Streben durchtrennt bzw. ausgetauscht, aber nicht
richtig befestigt. Die Stdnder der neuen Turmhaube im oberen Bereich sind
erneuvert, sie wurden aber stumpf gestoBen, die Verbindung erfolgt Uber
Laschen. Die obere Riegellage wurde erneuert und mit Stahlwinkeln be-
festigt. An der Befestigung des Hammerwerks der oberen Glocke fehlen
zwei Muttern sowie Unterlegscheiben, die anderen Beiden sind gelockert.

Alter Pilz- und Nagekdaferbefall sind ebenfalls zu erkennen.

Da die Konstruktion die durch die Bewegung der Glocke entstehenden
dynamischen Krafte aufnehmen muss, kdnnen mangelhafte KraftUber-
fragungen zu schleichenden Schdden an den Holzverbindungen fUhren
(z.B. BrGchen und Verformungen). Als Folge daraus kdénnen weitere
Schaden am Gebdude entstehen, z.B. an den AnschlUssen der Dachhaut
sowie Rissbildungen im Bereich der darunter liegenden Rdume.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Alle Verbindungen kontrollieren, Schrauben im Bereich des Hammerwerks er-
setzen. Alle anderen nachziehen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— RegelmadBige Kontrolle des Glockenturmes z.B. durch den Monumentendienst.
— Es sollte ein Statiker hinzugezogen werden.
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3.6 Klempnerarbeiten

3.6.1 Dachentwasserung

3.6.1.1 Mangel an der Dachentwdsserung

Innenecke N-W: erlfti nne bei

Starkregen Uber

Schacht mit ausgewaschenen Fugen

Die Anzahl der Fallrohre ist fUr die Dachfladche zu gering und die Rinnenein-
laufk&sten sind zu gering dimensioniert. Des Weiteren ist das Gefdlle in
Teilbereichen nicht fachgerecht ausgebildet.

Im Schacht am SUdflugel, Ecke Nord-Ost sind die Fugen ausgewaschen
und Steine gelockert, eventuell wird hier das Mauerwerk des Sudfligels
unterspult.

Folgeschdden hieraus sind verstdrkte Feuchtigkeitsbelastungen einzelner
Gebdudebereiche, da bei Starkregen der Wasserablauf nicht gewdahr-
leistet ist.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die Dacheniwasserung sollte an die anfallenden Regenmengen angepasst
werden.

— Das Gefdlle sollte entsprechend der Lage der Fallrohre ausgebildet werden.
— Die Rinneneinlaufkdsten sollten durch gréBere ersetzt werden.

— Schacht an der Nord Ost Ecke des Sidfligels kontrollieren, evil ein ge-
schlossenes System wahlen.
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3.6.1.2 Fallrohr - nicht angeschlossen

-

Ki"‘,. o AN
Fallrohr nicht an:

geschlossen

In folgenden Bereichen des Gebdudes sind die Fallrohre nicht bzw. nicht
korrekt an eine Oberfldchenentwdasserung angeschlossen:

— Flogel Std, Fassade Sud

Folgeschdden hieraus sind starke Feuchtigkeitsbelastungen der Sockel-
bereiche und des Kellermauerwerks. Mit daraus resultierenden Schaden,

wie z.B. Frostschdden, Fugenauswaschungen, Durchfeuchtung von
Holzbauteilen etc.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Herstellen eines fachgerechten Anschlusses an die Oberflachenentwdéasserung
oder Fallrohr vom Gebdude ausreichend weit wegleiten.

3.6.1.3 Regenrinne - verschmutzt

In folgenden Bereichen des Gebdudes sind die Regenrinnen verschmutzt:
— FlOgel Nord, Rinne Ost, Nord, West

— FlOgel West, Rinne West
— Flogel SGd, Rinne West, Sud, Ost

Ursache hierfUr sind Laubeintrag oder andersartige Verschmutzungen von
oben. Dies fUhrt zu einem verminderten Wasserablauf (Querschnitts-
storungen) und damit evil. zu Feuchtigkeitsbelastungen einzelner Ge-
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b&udebereiche. Im Zuge einer SofortmaBnahme wurden die Rinnen ge-
reinigt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Regenrinnen sollten regelmasig (mind. zweimal im Jahr) gereinigt werden.

3.6.2 Rohrleitung

3.6.2.1 Korrosionsschdden

Korrodierende Leitung

Mehrere Rohre bzw. AnschlussstUcke im Keller weisen Korrosionsschdden
auf.

Durch Leckagen an Rohren bzw. AnschlussstGcken kann es zu einer ver-
mehrten Durchfeuchtung der darunter liegenden Bereiche kommen, wel-
ches z. B. zu Schimmelbildung, Holzsch&adlingsbefall und SalzausblUhungen
fOhren kann.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die betreffenden Bereiche sollten hinsichtlich ihres Reparaturbedarfes unter-
sucht werden.

— Angrenzende Bereiche auf Durchfeuchtung Uberprifen und ggf. reparieren.
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3.6.3 Angrenzende durchfeuchtete Spenglerarbeiten

3.6.3.1 Abdeckung der StanderfiBe

|
\t

Anschluss Kupferblechabdeckung-StanderfiBe

Die StadnderfiBe des Glockenturms sind mit Kupferblech verkleidet. Das
Blech wurde gegen die SténderfiBe der Turmhaube genagelt und am
oberen Abschluss mit Silikon abgedichtet. Durch die Bewegungen der Bau-
teile hat sich die Naht geldst Uber die offene Fuge kann Wasser an die
StanderfuBe gelangen und dort nicht mehr abtrocknen. Es kommt zu Holz-
schadigungen in den FuBpunkten.
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= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Nach erfolgter Oberflachenbehandlung der Holzer sollten die StanderfiBe
oberhalb der Blechkante eingeschlitzt werden. In diesen Schilitz wird ein Blech
mit einer nach schrag oben weisenden Neigung mittels Bleiwolle verstemmt.
Das Blech sollte wie eine Manschette an allen Seiten der Stander angebracht
werden, Uber die bereits vorhandene Kante nach unten weisen und dort eine
Tropfkante erhalten.

3.6.3.2 Kupferblechabdeckung des Glockenturmes

CAAE X B
Kupferblecheindeckung weis

Fenit

egengefdlle auf

Die Kupferblechabdeckung des Glockenturmes ist mit Gefalle zur Offnung
befestigt worden. Als Folge kann es zu eindringendem Wasser in die Dach-
konstruktion der Kirche und damit “verbunden zu Schadigungen an der
Dachkonstruktion kommen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Erneuerung der Kupferblechabdeckung. Hierbei sollte das Gefdalle so aus-
gebildet werden, dass anfallendes Wasser schnell abgeleitet wird.

3.7 Dachdeckerarbeiten

3.7.1 Dachanschlisse/-abdeckungen

3.7.1.1 Bleianschluss - geschadigt

R -
,.A_\nschluss Schalléffnung an das Dach,
Uberdeckung gering
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An folgenden Bereichen des Gebdudes sind die BleianschlUsse geschadigt
bzw. haben sich gelockert:

— Flogel West, Dachflache Ost, Anschluss der Gaube der Schalléffnung an das
Dach

Die Ursachen hierfir kédnnen z. B. Materialspannungen, Korrosion, mechani-
sche Einwirkungen etc. sein. Als Folge kommt es dadurch zu einer ver-
mehrten Durchfeuchtung des darunter befindlichen Mauerwerks bzw.

anderer Bauteile (z. B. Dachsparren, Deckenbalken, Bodenbeldge etc.).

Dies kann zu Frostschdden, SalzausbliUhung, Holzschdadlingsbefall etc. fUh-
ren.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Vor der Erneverung des Dachanschlusses sollten die darunter befindlichen
Bauteile Gberprift und ggf. instand gesetzt werden.

— Die Dachanschlisse sollten erneuert werden.
— Hier sollte mit 2,2 mm Walzblei gearbeitet werden.
— Die Bleischirzen sollten nicht zu lang sein.

3.7.2 Dachdeckung

3.7.2.1 Iiegeleindeckung geschdadigt

Blick auf das Dach von Innen beginnnde Schdadigung der Ziegel

Die Dacheindeckung des Gebdudes ist partiell leicht geschadigt. Ziegel
sind schadhaft oder Mortelbett der Firstziegel ist geschadigt.

Die Ursache der Schadigungen kénnen z. B. Sturm, Frostschdden, Material-
fehler oder mechanische Einwirkungen sein. Im Bereich des Firstes sind die
Schaden auch in der Bewegung des Dachwerks zu begrinden, die durch
Winddruck, Temperaturschwankungen etc. hervorgerufen wird. Als Folge

kann Feuchtigkeit in das Gebdudeinnere eindringen und zu Sch&den an
angrenzenden Bauteilen fUhren.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Fehilstellen ergédnzen bzw. schadhafte Ziegel erseizen.

— Angrenzende durchfeuchtete Bereiche iberprifen und ggf. reparieren.
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— Als Mortelmaterial sollte Haar-Kalkmortel oder Dachdeckermortel verwendet
werden.

— Bei intaktem Mértelbett ist es moglich, die Dachziegel mit einem flexiblen Flie-
senkleber wieder aufzubringen.

3.7.2.2 Iiegeleindeckung - vermoost

Vermooste Dachflache

Die Ziegeleindeckung ist in Teilbereichen oder vollstdndig vermoost. In
Folge der hierdurch verminderten Abtrocknung besteht die Gefahr von
z. B. Frostsch&den und RiUckstau von Regenwasser, welches evil. hierdurch
in die Dachkonstruktion eindringen kann. Folgesch&den hiervon kénnen
Durchfeuchtungen der darunter liegenden Bauteile sein.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Die betroffenen Dachflachen sollten vom Moosbewuchs befreit werden.

— Dies sollte bei einer trockenen Witterung geschehen, da hier der Bewuchs die
geringste Haftung auf den Dachziegeln hat.

3.8 Statik

3.8.1 Grundung

3.8.1.1 Verformungen - Setzungen (Untersuchung)

Monitor befestigt im Mai 2009, Nordfassade Monitor im September 2010
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Monitor befestigt im Mai 2009, Westfassade Monitor im September 2010

Das Gebdude weist an den AuBenmauern Verformungen (z. B. Ausbeulen,
Ausknicken, Absacken etc.) auf. Insbesondere folgende Bereiche sind be-
froffen:

— Gebdudeecke Nord-West
— Nordflugel, Keller West, Wand Ost

Die Rissmonitore wurden bei der Erstinspektion an der Nord- und West-
fassade angebracht. Sie zeigen eine Bewegung der Gebdudeecke, fir
den Ablesezeitraum von nur einem Jahr ist dies eine erhebliche Bewe-

BRNAneren des Gebdudes, der Kapelle sind diese Risse nicht mehr abzu-
lesen, sie wurde vor kurzem renoviert.

Die Ursache der Gebdudebewegung ist in der Grindung zu suchen. An
diesem Bauteil auftretende Schddigungen kdnnen zu Auswirkungen auf
das statische System fUhren.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

— Es sollte ein Statiker und ein Baugrundgutachter hinzugezogen werden.

3.8.1.2 Setzungen/Risse - ungekldrte Ursache

Gebdaudeflugel SUd, Ecke Nord-West

Folgende Bereiche des Gebdudes zeigen Rissbildungen durch Setzungen:
— Gebdaudefligel SUd, Ecke Nord-Ost

Die Ursache der Rissbildung konnte im Zuge der Gebdudeinspektion nicht
ausreichend geklart werden, eventuell ist ein Zusammenhang mit der
Dachentwdasserung zu sehen und einer daraus resultierenden Unterspilung
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des Gebdudes. Evtl. wurden teilweise auch alte, vorhandene Schdden
Uberputzt und der Putz zeigt jetzt Rissbildungen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Risse und Verformungen beobachten und dokumentieren.

— Bodengutachter und Statiker hinzuziehen.

— Evil. Vermessungsingenieur mit einbeziehen

3.9 Bauchemie

3.9.1 Schimmelbildung

An folgenden Fenstern zeigt sich schwarzer Schimmelpilzbesatz:
— Bewegungsraum, an allen Fenstern in unterschiedlichen IntensitGten

— Flogel Nord, Burordume des Kindergartens

Die in der Raumluft enthaltene Feuchtfigkeit kondensiert an den kalten
Fensteroberfldchen und stellt zusammen mit Staub, Zellulose und organi-
schen Ablagerungen einen idealen Nahrboden fir Schimmelpilze dar.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
— Schimmelpilz gemas folgender Handlungsempfehlung enifernen.

— Zur Vermeidung von Kondensfeuchtigkeit sollte das Liftungsverhalten ver-
bessert werden.

Handlungsempfehlung zur Schimmelpilzbeseitigung:

Von der Verwendung sog. Anti-Schimmel-Sprays raten wir ab. Einen
Schimmelpilz beseitigt man schonend durch mehrmaliges Abwischen der
Stelle mit einem in 70%-igem Alkohol getrdnkten Lappen (mehrmals wech-
seln). Unbedingt sollten wdhrend der Behandlung die Fenster gedffnet und
die Turen geschlossen werden. Hierbei ArbeitsschutzmaBnahmen einhalten
(Handschuhe fragen, Kleidung wechseln).

Handlungsempfehlung fir optimales Liftungsverhalten:
Siehe unten.
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3.9.2 Salze

3.9.2.1 Wohnbereiche

In folgenden RGdumen des Wohnbereiches treten SalzausbliUhungen an den
Wdanden auf:

— An den Innenschalen der AuBenwdnde

FOr die Entstehung von Schadensbildern durch Salze, z. B. Abplatzungen
oder Absandungen am Putz oder Mauerwerk, sind Wechsel zwischen den
Aggregatzustdnden (fest oder flUssig) und die damit verbundenen unter-
schiedlichen Volumina verantwortlich.

Ursache fUr die Bildung von Salzen ist ein Feuchtigkeitstransport im Mauer-
werk.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— FuUr eine optimale Bekampfung des Salzproblems ist es notwendig, die Wasser-
zufuhr zu unterbinden. Hierfir muss zuerst festgestellt werden, woher das
Maverwerk seine Feuchtigkeit bezieht.

— Ist die Ursache der Versalzung abgestellt (Feuchtigkeitszufuhr unterbunden),

besteht die Méglichkeit, das Mauerwerk mit Hilfe von Kompressenputzen zu
entsalzen.

— Ist es nicht méglich, die Feuchtigkeitszufuhr zu unterbinden, sollte beim Ver-
putzen des Mauerverbandes ein System verwendet werden, welches fir salz-
belastete Untergrinde geeignet ist (z. B. Opfer- oder Sanierputz).

— Diese Puize sind in der Lage, eine groBBere Menge Salze Gber einen langeren
Zeitraum zu speichern, ohne dass es zu Schdadigungen an ihrer Oberflache
kommt.

— Ein Sanier- oder Opferputz bekampft zwar nicht die Schadensursache, aber er
verhindert - bei technisch korrekter AusfGhrung (Herstellerangaben beachten),

- dass sich die Feuchtigkeit und die Salze auf der Innenseite der Wand nieder-
schlagen.

— Zu bericksichtigen ist allerdings, dass Sanier- oder Kompressenputze nur eine
begrenzte Lebensdauver haben.

— Wichtig: Sanierputze sollten nicht auf der Innenseite von AuBenwdanden auf-
gebracht werden.
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3.9.2.2 FuBboden

Durch Salz geschdadigte Steine

In folgenden RGumen treten auf den FuBbdden SalzausblUhungen auf:
— FlGgel SUd, Kindergarten, Bereich mit Solnhofener Platten

— FlGgel Nord, Eingangsbereich mit Solnhofener Platten

FOr die Entstehung von Schadensbildern durch Salze, z. B. Abplatzungen
oder Absandungen, sind Wechsel zwischen den Aggregatzustdnden (fest
oder flUssig) und die damit verbundenen unterschiedlichen Volumina ver-
antwortlich.

Ursache fUr die Bildung von Salzen ist ein Feuchtigkeitstransport im Unter-
grund. Die Bdoden werden aus hygienischen Grinden taglich feucht ge-
wischt. AuBerdem werden im Winter Uber die Nutzung Streusalze unter den
Schuhsohlen mit Feuchtigkeit in das Gebdude gebracht. Das Salz reagiert
mit dem Kalkstein und schadigt diesen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Fur eine optimale Bekampfung des Salzproblems ist es notwendig, die Wasser-
zufuhr zu unterbinden (aufsteigende Feuchtigkeit). Hierfir muss zuerst fest-
gestellt werden, woher das Mauerwerk seine Feuchtigkeit bezieht.

— Auf die Verwendung von Streusalz im AuBBenbereich sollte méglichst verzichtet
werden.

— Der Monumentendienst empfiehit die Verwendung von gebrochenem $plit
oder scharfen Sand als Streumittel.

3.9.2.3 Abstellrdume
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Geschadigter Putz

Im Stallbereich / in ungenutzten RGume sind Salzausblihungen an folgen-
den Stellen vorhanden:

— Abstellraum im Norden des Gebdudes

FUr die Entstehung von Schadensbildern durch Salze, z. B. Abplatzungen
oder Absandungen am Putz oder Mauerwerk, sind Wechsel zwischen den
Aggregatzust@dnden (fest oder flUssig) und die damit verbundenen unter-
schiedlichen Volumina verantwortlich.

Ursache fUr die Bildung von Salzen ist ein Feuchtigkeitstransport im Mauer-
werk. EntsalzungsmaBnahmen sind meist sehr kostenintensiv. Da es sich bei
dem Abstellraum nicht um einen Wohnraum handelt, wirden aufwendige

SanierungsmaBnahmen einen unverhdltnismdBig hohen Aufwand be-
deuten.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Salze gelegentlich gemdaB folgender Handlungsempfehlung entfernen.
— Einen Opferputz auf die Wand aufbringen um sie zu schonen.

Handlungsempfehlung zur Behandlung von Salzausblihungen:

Die hervortretenden Salze sollten regelmd&Big mit einem Handfeger ab-
gebirstet werden, um das Salzaufkommen in der Wand langsam zu sen-
ken. Hierfur sollte kein Staubsauger verwendet werden, da dies zu Schd-
den an dem Gerdt fohren kann.

Auf keinen Fall dirfen die Salze durch Abwaschen entfernt werden, da sie
dann wieder in L6sung gehen und zurick in das Mauerwerk gelangen. So
kénnen sie erneut Schaden anrichten!

3.9.3 Holzzerstérende Insekten

3.9.3.1 Gewodhnlicher Nagekafer — leichter Befall

Bohrmehlhdufchen auf den Dielenbrettern

Folgende Holzbauteile sind teilweise von Anobien befallen:
— SUdflugel, Dachboden, Dielenbretter und Einbauten

— Nordflugel, Dachboden
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Hierbei handelt es sich um den Gewdhnlichen Nagekdafer (Anobium Punc-
tatum). Dieser Holzschadling befdllt bei den Ublicherweise als Bauholz
verwendeten Holzern das Splintholz von Nadel- bzw. Laubbdumen. Da er
in der Regel nur das Splintholz befdllt, ist er fir gréBer dimensionierte Bau-
teile keine groBere Gefahr (Kernholz befallt das Anobium nur, wenn eine
Vorschadigung durch Pilze vorliegt).

Problematischer ist der Befall fir nur gering dimensionierte Holzbauteile
(z. B. Dielenbdden oder Sparren). In diesen Fdllen ist der Splintholzanteil im
Verhdltnis zum Kernholz so groB, dass auch eine vollstdndige Zerstérung
des befallenen Holzes moglich ist.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Bei groBer dimensionierten Bauteilen braucht keine weitere MaBnahme erfol-
gen.

— Bei klein dimensionierten Holzern kann durch eine Fachfirma eine farbneutrale
Borsalzlésung eingebracht werden. Der Erfolg dieser MaBnahme sollte in der
Ausflugszeit Gberpriift werden.

— Sollte dies keinen Erfolg bringen, ist in Betracht zu ziehen, ob ein Holzsachver-
standiger hinzugezogen werden sollte.

3.9.3.2 Gescheckter Nagekdafer - leichter Befall

Ausflugsidcher des gescheckten Nagekafers

An folgenden Stellen des Gebdudes zeigt sich ein Befall durch den Ge-
scheckten Nagekdafer (Xestobium rufovillosum):

— Kellerraum Sud

— Glockenturm

Dieser Holzschadling befallt meist pilzbelastete Laubhdlzer, kann aber
wdhrend seiner Aktivitdt auch in gesunde Holzbereiche vordringen. Es
kann in einigen Fallen auch zu einem Befall von Nadelholz kommen, wel-
ches sonst in der Regel von dem Holzschdadling verschmdaht wird. Da das
Xestobium bis in die Kernholzbereiche vordringt, kann ein Befall an fra-
genden Holzbauteilen im Laufe der Zeit zu schweren statischen Stérungen
fohren. Der Schadling ist ab einer Holzfeuchtigkeit von unter 16% nicht
mehr lebensfahig. Im Keller wurde eine Temperatur von 25°C und 60% Luft-
feuchtigkeit gemessen.
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= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Befallene Bauteile sollten von Schadlingen befreit werden.

— Dazu kénnen unterschiedliche MaBnahmen, wie z. B. Injektionen mit Borsalz-
praparaten, Mikrowellen- oder Infrarotbehandlungen in Betracht kommen.

— Von der Behandlung mit bioziden Kontaktgiften ist abzuraten, da sie im Ver-
dacht stehen, auch auf den menschlichen Organismus negativ zu wirken.

3.9.4 Liftung/Beliftung

3.9.4.1 Kindergartenbereich

Bewegungsraum

In den Rdumen des Kindergartens kommt es zu einer vermehrten Kon-
denswasserbildung.

Aufgrund der Nutzung und tdaglichen Reinigung der RGume kommt es hier
zu einer erhdhten Feuchtigkeitsbelastung. Vor allem im Bewegungsraum
wurde eine erhdhte Luftfeuchtigkeit gemessen (25°C/ 70% Luftfeuchtig-
keit).

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— LuUftungsverhalten gemaB folgender Handlungsempfehlung optimieren.

— Falls diese MaBnahme keine Besserung bringt, sollte Gber eine Zwangsliftung
nachgedacht werden.

Handlungsempfehlung zum Liften:

Taglich morgens und abends querliften (md&glichst alle Fenster und Tiren
fur ca. 5 bis max. 10 Minuten &ffnen und durch den Luftaustausch die in
der Raumluft vorhandene Feuchtigkeit abfihren). Hierbei ist darauf zu
achten, dass die AuBenlufttemperatur grundsdtzlich niedriger sein sollte,
als die Innenraumtemperatur, da nur hierdurch eine Entfeuchtung statt-
finden kann.

Dieses sog. ,StoBluften” sollte im Winter die Dauver von ca. 10 Minuten
nicht Uberschreiten, denn in diesem Fall kGhlen die RGume unndtig aus.
Dies fahrt einerseits zu einem hdheren Energieverlust und zum anderen zu
Kondenswasserbildung. Ein LUften ist nach jeder Nutzung des Bewegungs-
raumes, vor allem nach dem feuchten Reinigen und zusdtzlich immer
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dann angebracht, wenn sich ein Kondensfilm an der Fensterscheibe ab-
zeichnet.

3.10 Da&mmung

3.10.1 Wande

3.10.1.1 Wandaufbau - bauschdadlich

Gesch&umtes Material und Teppich an den Wanden

An folgenden Bereichen des Gebdudes zeigen sich bauschadliche Wand-
aufbauten:

- Nordfligel, Kindergarten, Bewegungsraum

Durch die bauphysikalischen Eigenschaften der aufgebrachten Materia-
lien wird ein Abfrocknen der Wdnde zur Rauminnenseite behindert. Dies
fUhrt zu einem Anstieg der Mauerfeuchtigkeit mit Folgeschdden, wie z. B.
Schimmelbildung, SchadsalzausblUhungen, Holzschdadlingsbefall an De-
ckenbalkenauflagern etc. Zudem werden die D&dmmeigenschaften der
Wdnde stark herabgesetzt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

— Die bauschdadlichen Materialien von den Wdanden entfernen. Ggf. den Putz
darunter sanieren.
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3.11 Gewerke ibergreifend

3.11.1 Keller

3.11.1.1 Schaden im Keller

Z

X . RN L
Reparaturstelle mit Zementputz

Unterzug und Stander der Kappendecke

Eingemaverte StanderfiBe

An den Wdanden des Kellers sind im Laufe der Jahre unterschiedliche repa-
raturmaBnahmen durchgefUhrt worden. U.a. ist der urspronglich vor-
handene Kalkputz teilweise mit einem Zementputz ausgebessert worden.
Im Sockelbereich hat man, vermutlich um Putzabplatzungen zu
verdecken, Steine vor die Wand gemauert. Der Urspringliche Ziegelboden
wurde durch eine Betonsohle ersetzt. Die StanderfUBe der HolzstGnder
wurden ummauert, die Steine sind abgeldst. Die Wande sind feucht.

Zum Zeitpunkt der Inspektion wurde im Keller 25°C und 60% Luftfeuchtigkeit
gemessen, hier sollte unbedingt die Luftfeuchtigkeit verringert werden.

Die oben aufgefUhrten Positionen fUhren langfristig zu einer Zerstérung der
historischen Substanz. Die erhdhte Feuchtigkeit im Mauerwerk und Kon-
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densation auf den Wdanden fGhrt zu SalzausblUhungen, Putzabplatzungen
und Nagekafer- bzw. Pilzbefall der Holzbauteile.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
— Zementputzbereiche von den Wanden entfernen.
— Vorgemavuerte Wande entifernen.

— Deckenbalken abstitzen, Sockelbereiche der StanderfiBBe freilegen. Auf Scha-
den kontrollieren, ggf. StanderfiiBe reparieren.

— Liftungsverhalten gema folgender Handlungsempfehlung optimieren.

— Falls diese MaBnahme keine Besserung bringt, sollte Gber eine Zwangsliiftung
nachgedacht werden.

— ldealerweise sollte der Betonboden durch einen Ziegelboden ersetzt werden
und ein Pumpensumpf eingeplant werden.

— Eine Bauteiltemperierung des Sockelbereiches wirde zu einer Minimierung des
Feuchtigkeitsgehalt der AuBenwdnde fihren.

— Die erhaltenen historischen Putzflaéchen soweit méglich sichern.
— Die Kappen sollten repariert werden.

— Die Wande und die Flachen des Kappengewdlbes mit einem dem historischen
Maverwerk angepassten Kalkpuiz verputzen.

Handlungsempfehlung zum Liften von KellerrGumen:

Taglich morgens und abends querliften (mdéglichst alle Fenster und Tiren
fir ca. 5 bis max. 10 Minuten &6ffnen und durch den Luftaustausch die in
der Raumluft vorhandene Feuchtigkeit abfihren). Hierbei ist darauf zu
achten, dass die AuBenlufttemperatur grundsdtzlich niedriger sein sollte,
als die Innenraumtemperatur, da nur hierdurch eine Entfeuchtung statt-
finden kann.

Dieses so genannte ,,StoBliften" sollte im Winter die Dauer von ca. 10 Mi-
nuten nicht UGberschreiten, denn in diesem Fall kihlen die RGume unndtig
aus. Dies fuhrt einerseits zu einem héheren Energieverlust und zum ande-
ren zu Kondenswasserbildung.

Handlungsempfehlung zur Zwangsliiftung:

Die Zwangsliftung kann Uber Liftungséffnungen in den Kellerfenstern bzw.
in die AuBenwdnde eingesetzt werden. Im Falle einer Zwangsliftung sollte
der LUftermotor so dimensioniert sein, dass dieser den mehrfachen Luftaus-
tausch des Rauminhaltes bewdltigen kann.

In jedem Fall sollte die Be- und Entliftung sich klimabedingt aktivieren
bzw. deaktivieren lassen. Warme Luft kann erheblich mehr Feuchtigkeit
aufnehmen, als Kalte. Strémt kalte Luft in den Wintermonaten durch die
R&ume, erwdrmt sie sich und kann in gleichem MaBe Feuchtigkeit auf-
nehmen, die sie mit dem Luftstrom nach auBen abfihrt.

Im Sommer ftritt der umgekehrte Fall ein: Warme Luft mit hohem Feuchtig-
keitsgehalt stromt in das Gebdude, kihlt sich dort ab und schldgt sich
evtl. als Kondensat nieder.
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Gesamtsicht

Das untersuchte Gebdude weist insgesamt einen befriedigenden

Erhaltungszustand auf. Als Beitrag zum Erhalt bzw. zur Verbesserung des
technischen Gebdudezustands sollten die obig rot bezeichneten Sofort-
maBnahmen zeitnah umgesetzt werden.

Vorschlag fUr die Reihenfolge zur AusfGhrung der MaBnahmen:
— Schimmelpilz entfernen

— Fallrohr anschlieBen

— Dachanschlusse konftrollieren

— Alle Schrauben im Bereich des Hammerwerks nachziehen
— Statiker kommen lassen zur Kontrolle der Kapelle

— Sanierung des Schornsteins

— Fenster- und TUrensanierung

— Maueranker befestigen

Nach Absprache ist Innen der Monumentendienst bei der Auswahl er-
fahrener Handwerksbetriebe sowie beim Bereitstellen der notigen
Unterlagen fUr Preisanfragen behilflich.

Des Weiteren bieten wir Innen mit unserem Altmateriallager die Moglich-
keit an, historische Baumaterialien (Ziegelsteine, Pflastersteine, Dachziegel,
Balken, Fenster, TUren, Glas etc.) fUr Reparaturen an lhrem Gebdude bei
uns zu beziehen. Fragen Sie uns diesbeziglich gerne an.

Allgemeine Hinweise

Beachtung von Gewadhrleistungsfristen

Das BemuUhen aller am Bau beteiligten Handwerks- und Planungsfirmen,
dem Bauherren eine fachgerechte Leistung zu bieten, spiegelt sich auch
in dem vertraglichen Anspruch auf eine Beseitigung bestehender Mdngel
und in Garantiebestimmungen fUr viele Bauprodukte wider. Grundlage
hierfUr sind die VOB (Verdingungsordnung fir Bauleistungen) und das BOr-
gerliche Gesetzbuch.

Bitte prifen Sie vor Beginn einer BaumaBnahme, ob solche Anspriche be- ﬁ
rihrt werden oder im Schadensfall Ihrerseits ein Anspruch auf Méangelbe-
seitigung besteht!

Beachtung des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes

Die Arbeit des Monumentendienstes beruht auf dem Prinzip der Gemein-
nUtzigkeit und Nachhaltigkeit. Wir wollen unsere Mitglieder unterstitzen

und durch regelmdaBige Pflege und Wartungsinspektfionen zum Werterhalt
Ihrer Bauwerke beitragen.
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Der Monumentendienst ist nicht der behdérdlichen Denkmalpflege an-
geschlossen. Unsere Hinweise und Empfehlungen diurfen daher auch nicht
als rechtliche Genehmigungen missverstanden werden, die bei Eingriffen
in ein Baudenkmal ausschlieBlich von den zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérden erteilt werden. Die Ansprechpartner der Unteren Denk-
malschutzbehdérden beraten Sie hierbei gerne in allen genehmigungs-
rechtlichen und fachlichen Belangen rund um |hr Denkmal.

Bei Veranderungen, Instandsetzungen, Wiederherstellungen bzw. Sanie- A
rungen, Rickbauten oder UmnutzungsmaBnahmen am Baudenkmal sowie

fir den Erhalt von Férdergeldern und Steuerbescheinigungen ist eine Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde vor Beginn einer Bau-
maBnahme zwingend notwendig!

Dies gilt ebenfalls, wenn die Planungen umgebende Anlagen betreffen, die
das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, Gndern oder beseitigen.

lhr zust&ndiger Ansprechpartner ist:

Landkreis Friesland Herr Meinerts
Postfach 244
D - 26436 Jever
Tel: 04461 — 2193300
Fax: 04461 — 919 8890
E-Mail: W.Meinerts@friesland.de

Landkreis Friesland Frau Irmtraud Eckert
Lindenallee 1
D — 26441 Jever
Tel.: 04461 — 92192420
Fax.: 04461 - 9197750
E-Mail: |.Eckert@friesland.de

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege:

StUtzpunkt Oldenburg: Hermann Schiefer

Ofener StraBe 15

D - 26121 Oldenburg

Tel: 0441 — 799 2889

Fax: 0441 - 799 2123

E-Mail: hermann.schiefer@nld.

niedersachsen .de
Haftungs-Einschrankungen

Der vorliegende Bericht entspricht den Ergebnissen unserer visuellen In-
spektion lhres Gebdudes. Alle Handlungsanweisungen und Empfehlungen
in diesem Bericht werden durch jahrelange spezifische Erfahrung im
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denkmalpflegerisch-bautechnischem Bereich und natirlich nach bestem
Wissen und Gewissen angegeben.

Enthalt der vorliegende Bericht des Weiteren zeichnerische Darstellungen
fur ein spezifisches Sanierungsschema, so gelten diese Angaben lediglich
als Beispiel, nicht jedoch als planerische Grundlage. Sollten sich weitere
Fragen hierzu ergeben, rufen Sie uns an.

Beachten Sie auch unsere Allgemeinen Geschdftsbedingungen.

Mitgliederbetreuung

Wenn Sie noch Fragen zum vorliegenden Inspektionsbericht haben, eine
BaumaBnahme planen oder die praktische Hilfe unseres Serviceteams be-
notigen, stehen wir Ihnen gerne auch weiterhin mit Rat und Tat zur Seite.

DarUber hinaus sind wir fir Anregungen und Hinweise immer dankbar.

Ihr Monumentendienst-Team

H i

I ey OOV

Verfasser/in



